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Δηλώσεις Εκπροσώπων του Διοικητικού Συμβουλίου 
(σύμφωνα με το άρθρο 5 παρ. 2 του Ν.3556/2007) 

 
Τα μέλη του Διοικητικού Συμβουλίου, κ.κ. Αριστείδης Χαλικιάς, Πρόεδρος, Παναγιώτα 

Χαλικιά, Αντιπρόεδρος και Ευάγγελος Ι. Κοντός, Διευθύνων Σύμβουλος δηλώνουμε ότι, εξ’ 

όσων γνωρίζουμε:   

 

• Η συνημμένη Ενδιάμεση Συνοπτική Χρηματοοικονομική Πληροφόρηση για το εξάμηνο 

που έληξε την 30η Ιουνίου 2024 της INTERCONTINENTAL INTERNATIONAL Α.Ε.Ε.Α.Π. («η 

Εταιρεία»), η οποία καταρτίστηκε σύμφωνα με τα ισχύοντα λογιστικά πρότυπα, 

απεικονίζει κατά τρόπο αληθή τα στοιχεία του ενεργητικού και του παθητικού, τη καθαρή 

θέση και τα αποτελέσματα περιόδου της Εταιρείας, σύμφωνα με τα οριζόμενα στις 

παραγράφους 4 και 5 του άρθρου 5 του Ν.3556/2007. 

• Η Εξαμηνιαία Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου απεικονίζει κατά τρόπο 

αληθή τις πληροφορίες που απαιτούνται βάσει της παραγράφου 6 του άρθρου 5 του 

Ν.3556/2007.  

 

 

 

Αθήνα, 09 Αυγούστου 2024 

 

 

Οι δηλούντες 
 
 

Ο Πρόεδρος Η Αντιπρόεδρος Ο Διευθύνων Σύμβουλος  
    
    
    

Αριστείδης Χαλικιάς Παναγιώτα Χαλικιά Ευάγγελος Ι. Κοντός  
ΑΔΤ ΑΕ 783893 ΑΔΤ ΑΕ 783894 ΑΔΤ ΑΝ 087157  
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Εξαμηνιαία Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου επί της ενδιάμεσης 
συνοπτικής χρηματοοικονομικής πληροφόρησης για το εξάμηνο που έληξε την 30η 
Ιουνίου 2024 (Σύμφωνα με το άρθρο 5 παρ. 6 του Ν.3556/2007) 
 
Κυρίες και κύριοι Μέτοχοι, 
 
Με βάση τις διατάξεις του Ν.3556/2007 καθώς και τις σχετικές αποφάσεις του 
Διοικητικού Συμβουλίου της Επιτροπής Κεφαλαιαγοράς, σας παραθέτουμε την 
Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου της INTERCONTINENTAL 
INTERNATIONAL Α.Ε.Ε.Α.Π. (η «Εταιρεία») για την Ενδιάμεση Συνοπτική 
Χρηματοοικονομική Πληροφόρηση για το εξάμηνο που έληξε την 30η Ιουνίου 2024. 
 
Χρηματοοικονομική κατάσταση της Εταιρείας 
 
Στις 31.01.2024 και 14.06.2024, η Εταιρεία προέβη στην πώληση των 17 ακινήτων 
προς την εταιρεία BriQ Properties Α.Ε.Ε.Α.Π. προς € 60.577 εκ, βάσει της 
προκαταρτικής σύμβασης που είχε υπογραφτεί αναμεταξύ της Εταιρείας και της 
Αγοράστριας στις 23 Φεβρουαρίου 2023.  
  
Συνέπεια της ανωτέρω συναλλαγής, τα επενδυτικά ακίνητα της Εταιρείας την 
30.06.2024 ανέρχονται σε 17, από τα οποία τα 15 και τμήμα ενός εξ αυτών 
χαρακτηρίζονται ως επενδυτικά ακίνητα, ενώ 1 και τμήμα ενός ακόμη 
ιδιοχρησιμοποιούνται. 
 
Όπως απεικονίζεται στην Κατάσταση Επενδύσεων της 30.06.2024, η εύλογη  αξία του 
συνόλου του χαρτοφυλακίου των επενδυτικών ακινήτων της Εταιρείας (δηλ. 
εξαιρουμένων των ιδιοχρησιμοποιούμενων ακινήτων), όπως υπολογίστηκε από 
Πιστοποιημένο Εκτιμητή, ανέρχεται στα τα € 54,12 εκ (31 Δεκεμβρίου 2023: € 53,47  
εκ.). Η Εταιρεία προέβη σε εκτίμηση της εύλογης αξίας και των 2 ακινήτων που 
ιδιοχρησιμοποιούνται, η οποία την 30.06.2024 ανέρχεται συνολικά σε € 2,88 εκ (31 
Δεκεμβρίου 2023: € 2,85 εκ.).  
 
Αναλυτικότερα: 
 
Έσοδα: 
Τα έσοδα από μισθώματα, λόγω της συμφωνηθείσας πώλησης των ακινήτων, 
διαχωρίζονται μεταξύ των εσόδων από συνεχιζόμενες δραστηριότητες και εσόδων 
από διακοπείσες δραστηριότητες. 
 
Τα έσοδα από μισθώματα της Εταιρείας από συνεχιζόμενες δραστηριότητες για το 
πρώτο εξάμηνο του 2024, ανήλθαν σε € 2,02  εκ. έναντι  € 1,81 εκ. στο πρώτο εξάμηνο 
του 2023, (αύξηση  11,62%). Η αύξηση στα έσοδα από μισθώματα από συνεχιζόμενες 
δραστηριότητες οφείλεται κυρίως στην αναπροσαρμογή των ενοικίων που 
συνδέονται με το Δ.Τ.Κ.   
 
Από την αποτίμηση των επενδυτικών ακινήτων  στην εύλογη αξία καταγράφηκαν 
κέρδη ύψους € 0,61 εκ. (Α’ εξάμηνο 2023: κέρδη € 1,61 εκ. ). 
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Λειτουργικά Έξοδα: 
 
Τα άμεσα λειτουργικά έξοδα που σχετίζονται με τα ακίνητα των επενδύσεων 
ανήλθαν, για το Α’ εξάμηνο 2024, σε € 0,51 εκ. (Α’ εξάμηνο 2023: € 0,35 εκ.), όσον 
αφορά στις συνεχιζόμενες δραστηριότητες. 
 

Τα λοιπά λειτουργικά έξοδα ανήλθαν σε € 0,16 εκ. (Α’ εξάμηνο 2023: € 0,61 εκ.). 
 
Κέρδη προ Φόρων Περιόδου: 
 
 

Τα Κέρδη προ Φόρων περιόδου από συνεχιζόμενες δραστηριότητες ανήλθαν σε € 
1,62 εκ. (Α’ εξάμηνο 2023: € 1,48 εκ.), ενώ από διακοπείσες ανήλθαν σε ζημιές € 0,41 
εκ. (Α’ εξάμηνο 2023: κέρδη € 2,55 εκ.). 
 
Καθαρά Κέρδη Περιόδου: 
 
Τα Καθαρά αποτελέσματα περιόδου από συνεχιζόμενες δραστηριότητες ανήλθαν 
σε κέρδη € 1,46 εκ. (Α’ εξάμηνο 2023: € 1,36 εκ.), ενώ από διακοπείσες ανήλθαν σε 
ζημιές € 0,5 εκ. (Α’ εξάμηνο 2023: € 2,43 εκ.). 
 
Βασικοί Δείκτες 
 
Η διοίκηση της Εταιρείας αξιολογεί τα αποτελέσματα και την απόδοσή του, 
εντοπίζοντας αποκλίσεις από τους στόχους και λαμβάνοντας διορθωτικά μέτρα. Η 
αποδοτικότητα της Εταιρείας μετράται κάνοντας χρήση των κάτωθι αριθμοδεικτών, 
που περιγράφονται ως ακολούθως: 
 

Συντελεστής Λειτουργικού 
Κέρδους               

Λειτουργικά Κέρδη 
Χ 100 

Έσοδα από Ενοίκια 

 

Εσωτερική Λογιστική αξία 
της μετοχής (N.A.V.) 

Ίδια Κεφάλαια  

Σύνολο Μετοχών  

   

Κεφάλαια από 
λειτουργικές 
δραστηριότητες (Funds 
From Operations – FFO)               

Τα αποτελέσματα μετά φόρων από τα οποία εξαιρείται η επίδραση των αναπροσαρμογών σε 
εύλογη αξία, των συναλλαγματικών διαφορών, των αποσβέσεων, των προβλέψεων για επισφαλείς 
απαιτήσεις, των καθαρών χρηματοοικονομικών αποτελεσμάτων και λοιπών μη-
επαναλαμβανόμενων κονδυλίων.  

 

Προσαρμοσμένο EBITDA               
Τα αποτελέσματα προ φόρων από τα οποία εξαιρείται η επίδραση των αποσβέσεων, των καθαρών 
χρηματοοικονομικών αποτελεσμάτων, των αναπροσαρμογών σε εύλογη αξία, των προβλέψεων για 
επισφαλείς απαιτήσεις και των συναλλαγματικών διαφορών.  

 

   

Γενική Ρευστότητα                                                      
Κυκλοφορούν Ενεργητικό 

  
Βραχυπρόθεσμες Υποχρεώσεις 

 
 

 
 

Υποχρ. προς Σύνολο 
Ενεργητικού       

Συνολικές Υποχρεώσεις   

  Σύνολο Ενεργητικού   

    
Δανειακές Υποχρ. προς 
Επενδύσεις   

Συνολικές Δανειακές Υποχρεώσεις   
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  Επενδύσεις Ακινήτων   

 
 

 

 
 
Σημαντικά γεγονότα κατά το Α’ εξάμηνο του 2024 
 
Στις 31.01.2024 η Εταιρεία προέβη στην πώληση των 17 ακινήτων προς την εταιρεία 
BriQ Properties Α.Ε.Ε.Α.Π. προς € 60,577 εκ, βάσει της προκαταρτικής σύμβασης που 
είχε υπογραφτεί αναμεταξύ της Εταιρείας και της Αγοράστριας στις 23 Φεβρουαρίου 
2023 προβαίνοντας ταυτόχρονα και στην ολοσχερή αποπληρωμή του δανείου της 
Alpha Bank ύψους € 21 εκ.  
 
Επιπροσθέτως, η Εταιρεία επί τη βάση απόφασης της Έκτακτης Γενικής Συνέλευσης 
στις 30.01.2024, προέβη στην αύξηση του μετοχικού κεφαλαίου της Εταιρείας κατά € 
3,99 εκ, διαμέσου κεφαλαιοποιήσης αποθεματικού από την έκδοση μετοχών υπερ. 
το άρτιο κατά την εισαγωγή της Εταιρείας στο XAA και σε  ταυτόχρονη μείωση του 
μετοχικού κεφαλαίου κατά € 20,79 εκ προκειμένου να είναι δυνατή η πληρωμή 
μέρους της καθαρής προσόδου από την πώληση των 17 ακινήτων στους μετόχους της 
Εταιρείας. Εξ αυτών των μεταβολών το νέο μετοχικό κεφάλαιο της Εταιρείας ορίζεται 
στα € 25,2 εκ, διαιρούμενο σε αριθμό μετοχών 10.500.000 με νέα ονομαστική τιμή 
ανά μετοχή ύψους € 2,40. 
 
Στις 5 Απριλίου 2024 η Εταιρεία προχώρησε στην προαναφερόμενη επιστροφή 
μετοχικού κεφαλαίου ύψους € 20,79 εκ στους μετόχους της ενώ στις 28 Ιουνίου 
προέβη στην πληρωμή προς τους μετόχους της κερδών παρελθουσών χρήσεων 
(εξαιρουμένης της εταιρικής χρήσης 2023) ύψους € 18,64 εκ καθώς και στην πληρωμή 
μερισμάτων για τη χρήση 2023 ύψους € 4,5 εκ. Διαμέσου των προαναφερόμενων 

Δείκτες Απόδοσης 30.06.2024 30.06.2023 

Συντελεστής λειτουργικών κερδών 0,78 1,04 

Προσαρμοσμένο EBITDA 907.403 3.475.052 

FFO 659.266 3.228.099 

   
 

30.06.2024 31.12.2023 
Εσωτερική Λογιστική αξία της 
μετοχής (N.A.V.) 3,86 7,95 

 
  

 
  

 
 

 

 30.06.2024 31.12.2023 

Δείκτες Ρευστότητας   

Γενική Ρευστότητα  1,20 1,63 

Δείκτες Μόχλευσης   
Υποχρεώσεις προς Σύνολο 
Ενεργητικού                                                     29,76% 31,71% 
Δανειακές Υποχρεώσεις προς 
Επενδύσεις - LTV         27,93% 32,10% 
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καταβολών προς τους μετόχους καταβλήθηκε το συνολικό ποσό της καθαρής 
πρόσοδού από την πώληση των 17 ακινήτων ύψους € 39,7 εκ (δηλαδή μετά από την 
αποπληρωμή του δανείου.  
 
Προοπτικές για τo Β’ εξάμηνο του 2024 
 
Η Εταιρεία προχωράει σε όλες τις απαραίτητες ενέργειες, προκειμένου να είναι σε 
θέση να προβεί στην συγχώνευση της με την BriQ Properties Α.Ε.Ε.Α.Π. έχοντας ήδη 
αναθέσει από κοινού με την BriQ Properties Α.Ε.Ε.Α.Π. σε δύο ανεξάρτητους 
Ορκωτούς Ελεγκτές Λογιστές (βάσει νόμου προβλέπεται μόνον ένας) την εκτίμηση 
της αξίας τόσο της απορροφώσας  όσο και της απορροφώμενης, προκειμένου να 
είναι σε θέση να επικαιροποιήσει, όπως προβλέπεται από το θεσμικό πλαίσιο την 
απόφαση για την συγχώνευση της με την BriQ Properties Α.Ε.Ε.Α.Π. Το 
χρονοδιάγραμμα του συνόλου των απαιτούμενων ενεργειών, οριοθετεί την 
ολοκλήρωση της συγχώνευσης να συντελείται στο τέλος της τρέχουσας χρήσης.  
 
Η Εταιρεία διατηρεί υψηλή πληρότητα ίση με 94% και συνεχίζει να επωφελείται από 
σημαντικές ετήσιες αναπροσαρμογές ενοικίων, λόγω της συνέχισης των υψηλών 
πληθωριστικών πιέσεων.   
 
Συνεχιζόμενη Δραστηριότητα 
 
Η απόφαση της Διοίκησης να χρησιμοποιήσει την αρχή της συνέχισης της 
επιχειρηματικής δραστηριότητας είναι βασισμένη:  
 
α) η Εταιρεία, συνεχίζοντας να λαμβάνει υπ’ όψη τις εξελίξεις όσον αφορά στην 
αποκλιμάκωση τόσο των πληθωριστικών πιέσεων όσο και των επιτοκίων καθώς και 
την κερδοφορία των εναπομεινάντων 17 ακινήτων, εκτιμά ότι η επιχειρηματική 
δραστηριότητα, δύναται να συνεχίζει απρόσκοπτα  

β) στο γεγονός ότι υπάρχει ισχυρότατη κεφαλαιακή επάρκεια, με το υπόλοιπο των 
διαθεσίμων κεφαλαίων σε λογαριασμούς όψεως της Εταιρείας να ανέρχεται σε € 1,2 
εκ., με το επίπεδο του λόγου μόχλευσης να έχει μειωθεί σημαντικά μετά και από την 
εξόφληση του δανείου της Alpha. Το γεγονός αυτό σε συνδυασμό με την 
συνεχιζόμενη και μακροχρόνια κερδοφορία της Εταιρείας και τις εξασφαλισμένες 
θετικές ταμειακές ροές για το άμεσο μέλλον, εγγυόνται την κάλυψη των 
βραχυπρόθεσμων υποχρεώσεων της Εταιρείας καθώς και τα πάσης φύσης έξοδα της 
Εταιρείας για περίοδο που ξεπερνά τους 12 μήνες. 
 
Αναφορικά με το θέμα της διάρθρωσης του χαρτοφυλακίου της, η Διοίκηση της 
Εταιρείας ανέκαθεν είχε ως στόχο την διαφοροποίηση και διασπορά του επενδυτικού 
της χαρτοφυλακίου και την επιλογή των ενοικιαστών, πάντοτε με αυστηρά κριτήρια, 
ώστε να διασφαλισθεί η είσπραξη των ενοικίων.  
 
 
 
Μεταγενέστερα Γεγονότα 
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Δεν προέκυψαν σημαντικά γεγονότα μετά την ημερομηνία της κατάστασης 
χρηματοοικονομικής θέσης, που να επηρεάζουν την παρούσα ενδιάμεση συνοπτική 
χρηματοοικονομική πληροφόρηση. 
 
Ίδιες μετοχές 
 
Η Εταιρεία την 30.06.2024 κατέχει συνολικά 26.714 ιδίες μετοχές συνολικής 
ονομαστικής αξίας € 64.114 και κτήσης € 100.074. Οι κατεχόμενες ίδιες μετοχές 
αντιστοιχούν στο 0,25% του μετοχικού κεφαλαίου της Εταιρείας. 
 
Σημαντικοί κίνδυνοι που αντιμετωπίζει η Εταιρεία 
 
Πληθωριστικός κίνδυνος 
 
H έκθεση της Εταιρείας σε πληθωριστικό κίνδυνο είναι ελαχιστοποιημένη καθώς οι 
ετήσιες αναπροσαρμογές των ενοικίων συνδέονται με τον ελληνικό Δ.Τ.Κ. Στις 
περισσότερες δε μισθωτικές συμβάσεις ορίζονται και επιπλέον του ΔΤΚ συντελεστές 
προσαύξησης (δηλ, ΔΤΚ συν Χ%), κατά μέσο όρο μεγαλύτεροι του 1,5% ενώ η 
πλειονότητα των μισθωτικών συμβάσεων δεν ορίζουν μέγιστο ετήσιο ποσοστό 
αναπροσαρμογής. 
 
Πιστωτικός κίνδυνος  
 
Η Εταιρεία δεν έχει σημαντικές συγκεντρώσεις πιστωτικού κινδύνου αναφορικά με 
τις απαιτήσεις από μισθώματα που προέρχονται από συμβόλαια λειτουργικής 
μίσθωσης, καθώς η πλειονότητα των μισθώσεων γίνεται με μισθωτές υψηλής 
ποιότητας. Ο πιστωτικός κίνδυνος αφορά περιπτώσεις αθέτησης υποχρέωσης 
αντισυμβαλλόμενου να εκπληρώσουν τις συναλλακτικές τους υποχρεώσεις.  
 
Τα λοιπά ταμειακά διαθέσιμα και ταμειακά ισοδύναμα της Εταιρείας είναι 
επενδυμένα σε αντισυμβαλλόμενους με υψηλή πιστοληπτική αξιολόγηση. 
 
Κίνδυνος Αγοράς 
 
i) Συναλλαγματικός κίνδυνος 
Την 30.06.2024, η Εταιρεία διέθετε ελάχιστα ταμειακά διαθέσιμα σε ξένο νόμισμα. 
Ως εκ τούτου, ο συναλλαγματικός κίνδυνος από αυτά τα διαθέσιμα είναι πλέον μη 
σημαντικός.  
 
ii) Κίνδυνος τιμών  
Η Εταιρεία εκτίθεται σε κίνδυνο τιμών εκτός από των χρηματοοικονομικών μέσων, 
όπως ο κίνδυνος τιμής ακινήτων, συμπεριλαμβανομένου του κινδύνου μίσθωσης 
ακινήτων. 
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Η Εταιρεία δεν κατέχει μετοχικούς τίτλους ή εμπορεύματα, εκτός από ένα μη 
σημαντικό αριθμό ιδίων μετοχών, και ως εκ τούτου δεν εκτίθεται σε ουσιώδη κίνδυνο 
τιμών από αυτά. 
 
Οι μεταβολές στις τιμές των ακινήτων έχουν επίπτωση στην κατάσταση 
αποτελεσμάτων και την κατάσταση χρηματοοικονομικής θέσης (κερδοφορία και 
στοιχεία του ενεργητικού). Η Εταιρεία επιδιώκει να συνάπτει μακροχρόνιες 
μισθώσεις με ποιοτικούς μισθωτές. 
 
iii) Κίνδυνος επιτοκίου 
Ο κίνδυνος επιτοκίου προέρχεται κυρίως από το δανεισμό της Εταιρείας. Τα δάνεια 
της Εταιρείας με κυμαινόμενο επιτόκιο εκθέτουν την Εταιρεία σε κίνδυνο ταμειακών 
ροών λόγω μεταβολών των επιτοκίων δανεισμού.  Πάρα ταύτα, η σύναψη  σύμβασης 
αντισταθμιστικού επιτοκιακού κινδύνου, σε αυτό το στάδιο του κύκλου των 
επιτοκίων δεν θα είχε ιδιαίτερο οικονομικό όφελος, καθότι έχει προεξοφληθεί από 
την αγορά η μεσομακροπρόθεσμη μείωση των ενοικίων.  
 

Κίνδυνος ρευστότητας 
Συνετή διαχείριση του κινδύνου ρευστότητας συνεπάγεται επαρκή ταμειακά 
υπόλοιπα, δυνατότητα άντλησης κεφαλαίων μέσω ενός επαρκούς ύψους 
δεσμευμένων πιστωτικών διευκολύνσεων και δυνατότητα κλεισίματος ανοικτών 
θέσεων αγοράς. Η ρευστότητα της Εταιρείας παρακολουθείται από την Διοίκηση σε 
τακτά χρονικά διαστήματα. Όπως προκύπτει από τους βασικούς δείκτες ανωτέρω, η 
Εταιρεία δεν διατρέχει άμεσο κίνδυνο ρευστότητας. 
 
Κίνδυνος Εποπτικών Αρχών και Συμμόρφωσης 
Η Εταιρεία επιδιώκει τη συνεχή  συμμόρφωση με τους κανονισμούς των εποπτικών 
αρχών στην Ελλάδα, διαθέτοντας τόσο έμπειρο προσωπικό, όσο και εξειδικευμένους 
εξωτερικούς συνεργάτες, ενώ που  παρακολουθεί συστηματικά τις εξελίξεις στη 
νομοθεσία και το κανονιστικό πλαίσιο και φροντίζει για τη συμμόρφωσή της με 
αυτές. 
 
Εξωτερικοί παράγοντες και διεθνείς επενδύσεις  
Η Εταιρεία προς το παρόν επενδύει μόνο στην Ελληνική επικράτεια όμως μπορεί να 
επηρεαστεί από παράγοντες όπως η οικονομική αστάθεια, οι πολιτικές αναταράξεις 
και οι φορολογικές αλλαγές. 
 
Περιβαλλοντικά Ζητήματα 
 

Η Εταιρεία, αναγνωρίζει την σημαντικότητα μιας ισορροπημένης οικονομικής 
ανάπτυξης σε αρμονία με το περιβάλλον. Έχει θέσει τους ακόλουθους 
περιβαλλοντικούς στόχους: 
 

• Διαρκής αναβάθμιση των επενδυτικών ακινήτων της Εταιρείας, με στόχο την 

βελτίωση των ενεργειακών και περιβαλλοντικών επιδόσεών τους. 
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• Επιλογή προμηθευτών και συνεργατών που ακολουθούν φιλικές προς το 

περιβάλλον πρακτικές. 

• Ανάπτυξη περιβαλλοντικής συνείδησης στους εργαζόμενους και τους 

συνεργάτες της Εταιρείας μέσα από την ενημέρωσή τους για περιβαλλοντικά 

θέματα και τις πρακτικές που ακολουθεί η Εταιρεία. 

 
α) Πραγματικές και δυνητικές επιπτώσεις της Εταιρείας στο περιβάλλον 
 
Η Εταιρεία, λόγω της φύσης των δραστηριοτήτων της, δεν επιβαρύνει ιδιαίτερα το 
περιβάλλον καθώς δεν δημιουργεί σημαντικά απορρίμματα. Για λοιπές επιβαρύνσεις 
όπως, η κατανάλωση ενέργειας ή χαρτιού, η Εταιρεία φροντίζει για την 
ελαχιστοποίηση της επίπτωσής τους στο περιβάλλον.  
 
β) Γνωστοποίηση σχετικά με τις διαδικασίες που εφαρμόζει η Εταιρεία για την 
πρόληψη και τον έλεγχο της ρύπανσης και των περιβαλλοντικών επιπτώσεων από 
διάφορους παράγοντες 
 
Η Εταιρεία εφαρμόζει τις παρακάτω διαδικασίες: 
 

• Ανακύκλωση αναλωσίμων, όπως χαρτί, μελάνι, μπαταρίες κ.λπ. καθώς και 

των  ηλεκτρικών συσκευών. 

• Αντικατάσταση των λαμπτήρων φωτισμού στα επενδυτικά ακίνητα, με νέους 

ενεργειακά αποδοτικούς λαμπτήρες LED. 

• Ενεργειακή αναβάθμιση των επενδυτικών ακινήτων. 

Εργασιακά ζητήματα 
 
Η Εταιρεία προασπίζει την πολυμορφία και τις ίσες ευκαιρίες στον εργασιακό τομέα. 
Οι υποψήφιοι εργαζόμενοι ή τα στελέχη της Εταιρείας, αξιολογούνται αποκλειστικά 
με γνώμονα τις ικανότητες και την εμπειρία τους, ανεξάρτητα από το φύλο, την ηλικία 
ή άλλα χαρακτηριστικά. 
 
α) Πολιτική διαφοροποίησης και ίσων ευκαιριών 
 
Η Εταιρεία έχει ως αρχή την αρχή της ισότητας και των ίσων ευκαιριών στην εργασία. 
Από την ίδρυσή του και έως σήμερα έχει απασχολήσει προσωπικό διαφορετικών 
φύλων και ηλικιών. Η Εταιρεία συμμορφώνεται απόλυτα με την εργατική νομοθεσία. 
 
β) Σεβασμός των δικαιωμάτων των εργαζομένων και συνδικαλιστική ελευθερία 
 
Η Εταιρεία φροντίζει για τα δικαιώματα όλων των εργαζομένων της, ενώ προς το 
παρόν δεν υπάρχει σωματείο εργαζομένων. Έως σήμερα, η Εταιρεία δεν έχει δεχθεί 
κανένα πρόστιμο ή παρατήρηση για παράβαση της εργατικής νομοθεσίας από τις 
αρμόδιες αρχές. 
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γ) Υγιεινή και ασφάλεια στην εργασία, συστήματα εκπαίδευσης, τρόπος 
προαγωγών και άλλα 
 
Η Εταιρεία λαμβάνει τα κατάλληλα μέτρα ούτως ώστε τόσο οι εργαζόμενοι, όσο και 
οι συνεργάτες ή τρίτοι που πραγματοποιούν εργασίες για λογαριασμό της Εταιρείας 
να εργάζονται με ασφάλεια, ενώ τηρούνται αυστηρά οι κανόνες πυρασφάλειας. 
 
Το προσωπικό της Εταιρείας εκπαιδεύεται σε θέματα ασφαλείας και εκτάκτων 
αναγκών. 
 
Η Εταιρεία διαθέτει τεχνικό ασφαλείας, σύμφωνα με τις απαιτήσεις της ισχύουσας 
νομοθεσίας. 
 
Η Εταιρεία διαθέτει Επιτροπή Αποδοχών και Ανάδειξης Υποψηφίων, η οποία είναι 
αρμόδια για την αξιολόγηση των υποψηφίων για πρόσληψη ή για προαγωγή. Η 
επιτροπή εξετάζει την ικανότητα και την συνεισφορά των υποψηφίων στην Εταιρεία, 
και προτείνει προαγωγές στο Δ.Σ. για έγκριση.  
 
Το προσωπικό της Εταιρείας εκπαιδεύεται τακτικά μέσω σεμιναρίων σε θέματα που 
αφορούν το αντικείμενο της εργασίας τους. 
 
Υποκαταστήματα 
 
Η Εταιρεία δεν έχει υποκαταστήματα κατά την 30.06.2024. 
 
Συναλλαγές με συνδεόμενα μέρη 
 
Όλες οι συναλλαγές από και προς τα συνδεόμενα μέρη γίνονται με τους συνήθεις 
όρους της αγοράς. Ως συνδεόμενα μέρη, όπως ορίζονται στο ΔΛΠ 24, η Εταιρεία στο 
παρόν στάδιο έχει θεωρήσει τα εξής: 
 

• AJOLICO Trading Limited, βασικός μέτοχος (78,78%) της INTERCONTINENTAL 
INTERNATIONAL Α.Ε.Ε.Α.Π. – Δεν υπήρξαν συναλλαγές πέραν της καταβολής 
του αρχικού Μετοχικού Κεφαλαίου. 

• REPUBLIC BANK of CHICAGO – USA, Τήρηση έντοκου καταθετικού 
λογαριασμού της INTERCONTINENTAL INTERNATIONAL Α.Ε.Ε.Α.Π. 

• Παναγιώτης – Αριστείδης Χαλικιάς, Πρόεδρος ΔΣ INTERCONTINENTAL 
INTERNATIONAL Α.Ε.Ε.Α.Π., μέτοχος 33,33% στην AJOLICO Trading Limited, 
Πρόεδρος ΔΣ REPUBLIC BANK of CHICAGO – USA. 

• Παναγιώτα Χαλικιά, Αντιπρόεδρος ΔΣ INTERCONTINENTAL Α.Ε.Ε.Α.Π., μέτοχος 
33,33% στην AJOLICO Trading Limited. 

• Ελένη Χαλικιά, μέλος του ΔΣ της INTERCONTINENTAL INTERNATIONAL 
Α.Ε.Ε.Α.Π., μέτοχος 33,33% στην AJOLICO Trading Limited. 

Επίσης, ως συνδεόμενα μέρη θεωρούνται τα μέλη της Διοίκησης της Εταιρείας, στενά 
συγγενικά με αυτά πρόσωπα, εταιρείες που κατέχονται από αυτά ή στις οποίες τα 
τελευταία έχουν ουσιώδη επιρροή στην διαχείριση και οικονομική πολιτική τους. 
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Όλες οι συναλλαγές με συνδεδεμένα μέρη, πραγματοποιούνται ουσιαστικά με όρους 
ίδιους με εκείνους που ισχύουν για παρόμοιες συναλλαγές με μη συνδεδεμένα μέρη, 
συμπεριλαμβανομένων επιτοκίων και εξασφαλίσεων και δεν εμπεριέχουν κίνδυνο 
υψηλότερο του κανονικού. 
 
Οι συναλλαγές της Εταιρείας με τα συνδεόμενα μέρη της για το πρώτο εξάμηνο του 
2024 καθώς και τα μεταξύ τους υπόλοιπα την 30.06.2024 έχουν ως εξής: 
 
α) Έσοδα από μισθώματα και παροχή υπηρεσιών 
 

  
1.1.2024 - 

30.06.2024 
1.1.2023- 

30.06.2023 

Μητρική  6.000 6.000 

  6.000 6.000 

 
 

β) Αμοιβές Δ.Σ. , Διευθυντικών Στελεχών και Εποπτικών Οργάνων 
 

  
1.1.2024 - 

30.06.2024 
1.1.2023 - 

30.06.2023 

Αμοιβές Δ.Σ.  27.000 15.000 

Αμοιβές Διευθυντικών Στελεχών και 
Εποπτικών Οργάνων  121.137 117.645 

  148.137 132.645 

 
γ) Υπόλοιπα που προέρχονται από συναλλαγές με συνδεόμενα μέρη 
 

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα    

  30.06.2024 31.12.2023 

Republic Bank of Chicago - Καταθέσεις σε USD  4.984 4.853 

  4.984 4.853 

    

Εμπορικές και λοιπές απαιτήσεις    

Λοιπά συνδεόμενα μέρη  3.108 6.216 

  3.108 6.216 

Εμπορικές και λοιπές υποχρεώσεις    
Λοιπά συνδεόμενα μέρη  28.846 - 

  28.846 - 
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Διανομή Κερδών 

 

Με τη Γενική Συνέλευση των μετόχων της Εταιρείας που πραγματοποιήθηκε την 14η 

Ιουνίου του 2024 αποφασίστηκε η διανομή προς τους μετόχους μερίσματος ύψους € 

18.642.449,08 προερχόμενο από κέρδη παρελθουσών ετών και μέρισμα ύψους € 

4.503.512,98, προερχόμενο από τα κέρδη της χρήσης του 2023. 

 

 

Για το Διοικητικό Συμβούλιο 

Αθήνα , 09 Αυγούστου 2024 

 

Οι δηλούντες 
 

Ο Πρόεδρος     Η Αντιπρόεδρος Ο Διευθύνων Σύμβουλος  
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Έκθεση Επισκόπησης Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 

 
Προς το Διοικητικό Συμβούλιο της Εταιρείας «INTERCONTINENTAL INTERNATIONAL 

ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΙΑ ΕΠΕΝΔΥΣΕΩΝ ΣΕ ΑΚΙΝΗΤΗ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑ» 

 
Έκθεση Επισκόπησης Ενδιάμεσης Χρηματοοικονομικής Πληροφόρησης 
 
Εισαγωγή 
 
Έχουμε επισκοπήσει τη συνημμένη συνοπτική κατάσταση χρηματοοικονομικής θέσης της 

Εταιρείας «INTERCONTINENTAL INTERNATIONAL ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΙΑ ΕΠΕΝΔΥΣΕΩΝ 

ΣΕ ΑΚΙΝΗΤΗ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑ», της 30ης Ιουνίου 2024 και τις σχετικές συνοπτικές καταστάσεις 

αποτελεσμάτων και λοιπών συνολικών εισοδημάτων, μεταβολών ιδίων κεφαλαίων και 

ταμειακών ροών της εξάμηνης περιόδου που έληξε την ημερομηνία αυτή, καθώς και τις 

επιλεγμένες επεξηγηματικές σημειώσεις, που συνθέτουν την ενδιάμεση συνοπτική 

χρηματοοικονομική πληροφόρηση, η οποία αποτελεί αναπόσπαστο μέρος της εξαμηνιαίας 

οικονομικής έκθεσης του Ν.3556/2007. 

  

Η διοίκηση είναι υπεύθυνη για την κατάρτιση και παρουσίαση αυτής της ενδιάμεσης 

συνοπτικής χρηματοοικονομικής πληροφόρησης, σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα 

Χρηματοοικονομικής Αναφοράς, όπως αυτά έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση και 

εφαρμόζονται στην Ενδιάμεση Χρηματοοικονομική Αναφορά (Διεθνές Λογιστικό Πρότυπο 

“ΔΛΠ 34”). Η δική μας ευθύνη είναι να εκφράσουμε συμπέρασμα επί της ενδιάμεσης 

συνοπτικής χρηματοοικονομικής πληροφόρησης με βάση την επισκόπησή μας. 

 
Εύρος Επισκόπησης 
 
Διενεργήσαμε την επισκόπησή μας σύμφωνα με το Διεθνές Πρότυπο Αναθέσεων 

Επισκόπησης (ΔΠΑΕ) 2410 “Επισκόπηση ενδιάμεσης χρηματοοικονομικής πληροφόρησης 

που διενεργείται από τον ανεξάρτητο ελεγκτή της οντότητας”. Η επισκόπηση της ενδιάμεσης 

χρηματοοικονομικής πληροφόρησης συνίσταται στην υποβολή διερευνητικών ερωτημάτων 

κυρίως σε πρόσωπα που είναι υπεύθυνα για χρηματοοικονομικά και λογιστικά θέματα και 

στην εφαρμογή αναλυτικών και άλλων διαδικασιών επισκόπησης. Η επισκόπηση έχει 

ουσιωδώς μικρότερο εύρος από τον έλεγχο, ο οποίος διενεργείται σύμφωνα με τα Διεθνή 

Πρότυπα Ελέγχου που έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία και συνεπώς, δεν μας 

δίδει τη δυνατότητα να αποκτήσουμε τη διασφάλιση ότι έχουν περιέλθει στην αντίληψή μας 

όλα τα σημαντικά θέματα που θα μπορούσαν να εντοπιστούν σε έναν έλεγχο. Κατά συνέπεια 

δεν εκφράζουμε γνώμη ελέγχου. 

 
Συμπέρασμα 
 
Με βάση την επισκόπησή μας, δεν έχει περιέλθει στην αντίληψή μας οτιδήποτε που θα μας 

έκανε να πιστεύουμε ότι η συνημμένη ενδιάμεση συνοπτική χρηματοοικονομική 

πληροφόρηση δεν έχει καταρτισθεί, από κάθε ουσιώδη άποψη, σύμφωνα με το ΔΛΠ 34. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

15 
 

 
Έκθεση επί άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 
 
Η επισκόπησή μας δεν εντόπισε ουσιώδη ασυνέπεια ή σφάλμα στις δηλώσεις των μελών του 

Διοικητικού Συμβουλίου και στις πληροφορίες της εξαμηνιαίας Έκθεσης Διαχείρισης του 

Διοικητικού Συμβουλίου, όπως αυτές ορίζονται στο άρθρο 5 και 5α του Ν. 3556/2007, σε 

σχέση με τη συνημμένη ενδιάμεση συνοπτική χρηματοοικονομική πληροφόρηση. 

 

 
 
 

                                                                                                    Αθήνα, 09 Αυγούστου 2024 
           Η Ορκωτός Ελεγκτής Λογιστής 

 
ΠράιςγουωτερχαουςΚουπερς  
Ανώνυμη Ελεγκτική Εταιρεία       
Λεωφ. Κηφισίας 270                         
152 32 Χαλάνδρι                                 Δέσποινα Μαρίνου  
ΑΜ ΣΟΕΛ 113                                                                                                  ΑΜ ΣΟΕΛ 17681 
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ΕΝΔΙΑΜΕΣΗ ΣΥΝΟΠΤΙΚΗ ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗ 
ΠΛΗΡΟΦΟΡΗΣΗ   

 
Για την περίοδο από 1η Ιανουαρίου 2024 μέχρι την 30η Ιουνίου 2024 
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ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗΣ ΘΕΣΗΣ        

    
  

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ Σημείωση 30.06.2024 31.12.2023 

    

Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία       

Επενδύσεις σε ακίνητα 6 54.115.747 53.477.291 

Ενσώματες ακινητοποιήσεις  1.657.436 1.701.976 

Ασώματες ακινητοποιήσεις   845 1.112 

Λοιπές απαιτήσεις   4.000 4.000 

    55.778.028 55.184.379 

Κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία     

Εμπορικές και λοιπές απαιτήσεις 7 659.089 543.070 

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 8 1.261.535 5.197.030 

    1.920.625 5.740.100 

Περιουσιακά στοιχεία διακρατούμενα προς πώληση 20 - 61.277.036 

ΣΥΝΟΛΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ   57.698.653 122.201.516 

      

ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ ΚΑΙ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ    

ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ      

Μετοχικό κεφάλαιο 9 25.200.000 42.000.000 

Αποθεματικό από έκδοση μετοχών υπέρ το άρτιο   - 3.990.000 

Τακτικό αποθεματικό   844.714 844.714 

Λοιπά αποθεματικά  28.077 28.077 

Ίδιες μετοχές   -100.074 -152.967 

Κέρδη εις νέον   14.557.037 36.744.213 

 Σύνολο ιδίων κεφαλαίων   40.529.754 83.454.037 

      

ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ     

Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις     

Προβλέψεις αποζημίωσης λόγω εξόδου από την 
υπηρεσία 

  1.729 1.729 

Δανειακές υποχρεώσεις 10 14.703.908 34.399.804 

Υποχρεώσεις μισθώσεων  - 12.315 

Εγγυήσεις 11 608.801 577.361 

    15.314.437 34.991.209 

Βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις     

Προμηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 12 1.004.635 920.025 

Υποχρεώσεις μισθώσεων  6.260 7.582 

Δανειακές υποχρεώσεις 10 412.508 2.209.406 

Εγγυήσεις 11 20.285 3.472 

Τρέχουσες φορολογικές υποχρεώσεις   158.137 177.213 

    1.601.825 3.317.699 
Υποχρεώσεις άμεσα σχετιζόμενες με περιουσιακά 
στοιχεία διακρατούμενα προς πώληση 

21   252.637  438.571 

Σύνολο υποχρεώσεων   17.168.899 38.747.479 

ΣΥΝΟΛΟ ΙΔΙΩΝ ΚΕΦΑΛΑΙΩΝ ΚΑΙ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΩΝ   57.698.653 122.201.516 

 
Οι σημειώσεις στις σελίδες 21 έως 40 αποτελούν αναπόσπαστο μέρος αυτής της ενδιάμεσης συνοπτικής 
χρηματοοικονομικής πληροφόρησης.
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ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ ΚΑΙ ΛΟΙΠΩΝ ΣΥΝΟΛΙΚΩΝ ΕΙΣΟΔΗΜΑΤΩΝ 

 

  Σημείωση   
01.01.2024 
30.06.2024 

01.01.2023 
30.06.2023 

          

Έσοδα από μισθώματα    2.021.707 1.811.277 

Καθαρό αποτέλεσμα από αναπροσαρμογή 
των επενδύσεων σε ακίνητα σε εύλογη αξία 

    609.831 1.614.912 

Άμεσα έξοδα σχετιζόμενα με επενδύσεις σε 
ακίνητα 

    -508.711 -348.261 

Μικτά Κέρδη     2.122.827 3.077.928 

Αμοιβές και έξοδα προσωπικού     -175.784 -160.870 

Λοιπά έσοδα/(έξοδα)     20.452 -451.199 

Λειτουργικά κέρδη    1.967.496 2.465.859 

Χρηματοοικονομικά έσοδα     350.678 3 

Χρηματοοικονομικά έξοδα     -697.799 -989.557 

Κέρδη προ φόρων    1.620.375 1.476.305 

Φόροι 14    -158.137 -121.300 

Καθαρά κέρδη περιόδου από 
συνεχιζόμενες δραστηριότητες 

    1.462.238 1.355.005 

     
Κέρδη / (ζημιές) από διακοπείσες 
δραστηριότητες 

19  -503.453 2.429.096 

     

Καθαρά κέρδη περιόδου   958.786 3.784.101 

Συγκεντρωτικά συνολικά εισοδήματα 
περιόδου 

    958.786 3.784.101 

        

Κέρδη ανά μετοχή από συνεχιζόμενες 
δραστηριότητες (εκφρασμένα σε € ανά 
μετοχή) 

    

Βασικά και μειωμένα   0,14 0,13 

     

Κέρδη ανά μετοχή από διακοπείσες 
δραστηριότητες (εκφρασμένα σε € ανά 
μετοχή)       

Βασικά και μειωμένα  15   - 0,23 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Οι σημειώσεις στις σελίδες 21 έως 40 αποτελούν αναπόσπαστο μέρος αυτής της ενδιάμεσης συνοπτικής 
χρηματοοικονομικής πληροφόρησης.  
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ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΜΕΤΑΒΟΛΩΝ ΙΔΙΩΝ ΚΕΦΑΛΑΙΩΝ 
 

  

Σημείωση 
Μετοχικό 
κεφάλαιο 

Αποθεματικό από 
έκδοση μετοχών 

υπέρ το άρτιο 

Τακτικό 
αποθεματικό 

Λοιπά 
αποθεματκά 

Κέρδη εις νέο Ίδιες Μετοχές Σύνολο   

  

Υπόλοιπο 01 Ιανουαρίου 2023   42.000.000 3.990.000 844.714 28.077 33.775.629 -152.967 80.485.453 

Καθαρά κέρδη περιόδου   - - - - 3.784.101 - 3.784.101 

Συγκεντρωτικά συνολικά εισοδήματα περιόδου   - - - - 3.784.101 - 3.784.101 

Συναλλαγές με μετόχους          

Καταβολή Μερίσματος χρήσης 2022 16 - - - - -3.141.986 - -3.141.986 

Υπόλοιπο 30 Ιουνίου 2023   42.000.000 3.990.000 844.714 28.077 34.417.744 -152.967 81.127.568 

                  
Υπόλοιπο 01 Ιανουαρίου 2024   42.000.000 3.990.000 844.714 28.077 36.744.213 -152.967 83.454.038 

Καθαρά κέρδη περιόδου   - - - - 958.786 - 958.786 

Συγκεντρωτικά συνολικά εισοδήματα περιόδου   - - - - 958.786 - 958.786 

Συναλλαγές με μετόχους          

Μεταβολές μετοχικού κεφαλαίου / υπέρ το άρτιο  -16.800.000 -3.990.000 - - - 52.894 -20.737.106 

Καταβολή Μερίσματος 16 - - - - -23.145.962 - -23.145.962 

Υπόλοιπο 30 Ιουνίου 2024   25.200.000 - 844.714 28.077 14.557.037 -100.074 40.529.754 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Οι σημειώσεις στις σελίδες 21 έως 40 αποτελούν αναπόσπαστο μέρος αυτής της ενδιάμεσης συνοπτικής χρηματοοικονομικής πληροφόρησης. 



 

 

20 
 

ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΤΑΜΕΙΑΚΩΝ ΡΟΩΝ 
 

  Σημείωση   
01.01.2024 
30.06.2024 

01.01.2023 
30.06.2023 

Ταμειακές ροές από λειτουργικές δραστηριότητες         

Κέρδη προ φόρων    1.206.922 4.031.054 

Πλέον (μείον) προσαρμογές για:      

Χρηματοοικονομικά έσοδα    -350.678 -3 

Έξοδα τόκων    654.452 877.648 

(Αύξηση)/μείωση της εύλογης αξίας των επενδύσεων σε ακίνητα    -609.831 -1.614.912 

Προβλέψεις για επισφαλείς απαιτήσεις    -85.000 14.110 

Αποσβέσεις περιόδου    48.191 55.246 

     864.056 3.363.143 

Μεταβολές κεφαλαίου κίνησης:      

Μείωση / (αύξηση) απαιτήσεων    664.120 -579.999 

(Μείωση) / αύξηση υποχρεώσεων (πλην τραπεζών)    56.765 670.013 

Ταμειακές ροές από λειτουργικές δραστηριότητες    1.584.941 3.453.158 

Καταβληθέντες φόροι    -377.049 -114.447 

Καταβληθέντες τόκοι    -857.950 -770.893 

Καθαρές ταμειακές ροές από λειτουργικές δραστηριότητες (α)    349.943 2.567.819 

Ταμειακές Ροές από Επενδυτικές δραστηριότητες      

Πωλήσεις επενδυτικών ακινήτων   60.577.000 - 

Κεφαλαιουχικές δαπάνες για ακίνητα προς επένδυση    -28.625 - 

Τόκοι εισπραχθέντες    350.678 3 

Καθαρές Ταμειακές Ροές από επενδυτικές δραστηριότητες (β)    60.899.053 3 

       

Ταμειακές Ροές από Χρηματοδοτικές δραστηριότητες      

Επιστροφή μετρητών από μείωση μετοχικού κεφαλαίου    -20.790.000 - 

Πληρωμή μερισμάτων   -23.145.962 -3.141.986 

Λοιπές αποπληρωμές   -45.932 - 

Αποπληρωμές υποχρεώσεων μίσθωσης    -3.795 -3.795 

Αποπληρωμές ομολογιακών δανείων    -21.198.802 -741.824 

Καθαρές Ταμειακές Ροές  από χρηματοδοτικές δραστηριότητες 
(γ) 

   -65.184.491 -3.887.605 

Καθαρή αύξηση / (μείωση) στα ταμειακά διαθέσιμα και 
ισοδύναμα περιόδου (α)+(β)+(γ) 

   -3.935.495 -1.319.783 

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα έναρξης περιόδου    5.197.030 5.146.258 

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα θυγατρικών   - - 

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα λήξης περιόδου    1.261.535 3.826.475 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Οι σημειώσεις στις σελίδες 21 έως 40 αποτελούν αναπόσπαστο μέρος αυτής της ενδιάμεσης συνοπτικής 
χρηματοοικονομικής πληροφόρησης.  
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ΣΗΜΕΙΩΣΕΙΣ ΕΠΙ ΤΗΣ ΕΝΔΙΑΜΕΣΗΣ ΣΥΝΟΠΤΙΚΗΣ ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗΣ 
ΠΛΗΡΟΦΟΡΗΣΗΣ 
 

1. Γενικές πληροφορίες 
 

Η παρούσα Ενδιάμεση Συνοπτική Χρηματοοικονομική Πληροφόρηση περιλαμβάνει 
τις Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις της «INTERCONTINENTAL INTERNATIONAL 
Ανώνυμη Εταιρία Επενδύσεων σε Ακίνητη Περιουσία»  (η «Εταιρεία») για την 
εξάμηνη περίοδο που έληξε την 30η Ιουνίου 2024.  
 

Η Εταιρεία, είναι χαρακτηρισμένη ως Εταιρεία Επενδύσεων Ακίνητης Περιουσίας του 
Νόμου 2778/1999 καθώς και των τροποποιήσεών του. 
 
Η Εταιρεία συστάθηκε την 22.03.2013, μετά από άδεια λειτουργίας που έλαβε από 
την Επιτροπή Κεφαλαιαγοράς με την αριθ. 5/604/06.12.2011 απόφαση του 
Διοικητικού Συμβουλίου της. 
 
Η παρούσα ενδιάμεση συνοπτική χρηματοοικονομική πληροφόρηση εγκρίθηκε από 
το Διοικητικό Συμβούλιο της Εταιρείας την 9η Αυγούστου 2024.   
 
Στην Εταιρεία συμμετέχει (άμεσα και έμμεσα) κατά 78,78% η εταιρεία «AJOLICO 
TRADING LIMITED» (αριθμός εγγραφής 284633), η οποία εδρεύει στη Λευκωσία της 
Κύπρου. 
 
2. Περιγραφή σημαντικών λογιστικών αρχών  
 
Οι βασικές λογιστικές αρχές που εφαρμόσθηκαν κατά τη σύνταξη αυτών των 
χρηματοοικονομικών καταστάσεων περιγράφονται στις Χρηματοοικονομικές 
Καταστάσεις για τη χρήση που έληξε την 31.12.2023.  
 
2.1 Βάση προετοιμασίας της Ενδιάμεσης Συνοπτικής Χρηματοοικονομικής 
Πληροφόρησης  
 

Η παρούσα Ενδιάμεση Συνοπτική Χρηματοοικονομική Πληροφόρηση έχει συνταχθεί 
με βάση το Διεθνές Λογιστικό Πρότυπο (Δ.Λ.Π.) 34 «Ενδιάμεση Χρηματοοικονομική 
Αναφορά» και πρέπει να αναγνωσθεί σε συνδυασμό με τις δημοσιευμένες ετήσιες 
χρηματοοικονομικές καταστάσεις για τη χρήση που έληξε την 31η Δεκεμβρίου 2023, 
που είναι διαθέσιμες στην ιστοσελίδα της Εταιρείας www.ici-reic.com.  
 

Οι λογιστικές αρχές και μέθοδοι υπολογισμού που εφαρμόστηκαν κατά την 
κατάρτιση της Ενδιάμεσης Συνοπτικής Χρηματοοικονομικής Πληροφόρησης είναι 
συνεπείς με εκείνες της προηγούμενης χρήσης και της αντίστοιχης ενδιάμεσης 
περιόδου με εξαίρεση την υιοθέτηση των νέων προτύπων και διερμηνειών που 
αναφέρονται παρακάτω, η εφαρμογή των οποίων είναι υποχρεωτική για τις 
λογιστικές χρήσεις που ξεκινούν την 1 Ιανουαρίου 2024. 
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2.2 Νέα πρότυπα, τροποποιήσεις προτύπων και διερμηνείες 

Συγκεκριμένα νέα πρότυπα, τροποποιήσεις προτύπων και διερμηνείες έχουν 
εκδοθεί, τα οποία είναι υποχρεωτικά για λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την 
1.1.2024 ή μεταγενέστερα. Η εκτίμηση της Εταιρείας σχετικά με την επίδραση από 
την εφαρμογή αυτών των νέων προτύπων, τροποποιήσεων και διερμηνειών είναι ότι 
δεν έχουν και δεν αναμένεται να έχουν σημαντική επίδραση στα αποτελέσματα και 
τη χρηματοοικονομική θέση της Εταιρείας. 

ΔΛΠ 1 (Τροποποιήσεις)  «Παρουσίαση των Οικονομικών καταστάσεων» 
(εφαρμόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1 
Ιανουαρίου 2024) 
 

● Τροποποίηση του 2020 «Ταξινόμηση υποχρεώσεων ως βραχυπρόθεσμες ή 
μακροπρόθεσμες»  
 
Η τροποποίηση διευκρινίζει ότι οι υποχρεώσεις ταξινομούνται ως 
βραχυπρόθεσμες ή μακροπρόθεσμες βάσει των δικαιωμάτων που είναι σε 
ισχύ στη λήξη της περιόδου αναφοράς. Η ταξινόμηση δεν επηρεάζεται από τις 
προσδοκίες της οντότητας ή από γεγονότα μετά την ημερομηνία αναφοράς. 
Επιπλέον, η τροποποίηση αποσαφηνίζει τη σημασία του όρου 
«διακανονισμός» μιας υποχρέωσης του ΔΛΠ 1.  

 
● Τροποποιήσεις του 2022 «Μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις με ρήτρα» 

 
Οι νέες τροποποιήσεις διευκρινίζουν ότι εάν το δικαίωμα αναβολής 
διακανονισμού υπόκειται στη συμμόρφωση της οικονομικής οντότητας με 
καθορισμένους όρους (ρήτρες), αυτή η τροποποίηση θα ισχύει μόνο για 
συνθήκες που υφίστανται όταν η συμμόρφωση εξετάζεται κατά ή πριν από 
την ημερομηνία αναφοράς. Επιπρόσθετα, οι τροποποιήσεις αποσκοπούν στη 
βελτίωση των πληροφοριών που παρέχει μια οικονομική οντότητα όταν το 
δικαίωμά της να αναβάλλει τον διακανονισμό μιας υποχρέωσης υπόκειται σε 
συμμόρφωση με ρήτρες εντός δώδεκα μηνών από την περίοδο αναφοράς. 
 
Οι τροποποιήσεις του 2022 άλλαξαν την ημερομηνία έναρξης ισχύος των 
τροποποιήσεων του 2020. Ως αποτέλεσμα, οι τροποποιήσεις του 2020 και του 
2022 ισχύουν για ετήσιες περιόδους αναφοράς που ξεκινούν την ή μετά την 
1η Ιανουαρίου 2024 και θα πρέπει να εφαρμόζονται αναδρομικά σύμφωνα 
με το ΔΛΠ 8. Ως αποτέλεσμα της ευθυγράμμισης των ημερομηνιών έναρξης 
ισχύος, οι τροποποιήσεις του 2022 θα υπερισχύουν των τροποποιήσεων του 
2020 όταν και οι δύο τίθενται σε ισχύ το 2024.  

 
ΔΠΧΑ 16 (Τροποποίηση) «Υποχρέωση Μίσθωσης σε Πώληση και Επαναμίσθωση» 
(εφαρμόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1 
Ιανουαρίου 2024) 
 
Η τροποποίηση διευκρινίζει πώς μια οικονομική οντότητα λογιστικοποιεί μια πώληση 
και επαναμίσθωση μετά την ημερομηνία της συναλλαγής. Οι συναλλαγές πώλησης 
και επαναμίσθωσης όπου ορισμένες ή όλες οι πληρωμές μισθωμάτων είναι 
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μεταβλητές πληρωμές που δεν εξαρτώνται από δείκτη ή επιτόκιο είναι πιο πιθανό να 
επηρεαστούν. Μια οικονομική οντότητα εφαρμόζει τις απαιτήσεις αναδρομικά σε 
συναλλαγές πώλησης και επαναμίσθωσης που συνήφθησαν μετά την ημερομηνία 
κατά την οποία η οικονομική οντότητα εφάρμοσε αρχικά το ΔΠΧΑ 16.  
 
ΔΛΠ 7 «Κατάσταση Ταμειακών Ροών» και ΔΠΧΑ 7 «Χρηματοοικονομικά μέσα» 
(Τροποποιήσεις) - Γνωστοποιήσεις: Χρηματοοικονομικές Συμφωνίες Προμηθευτών 
(εφαρμόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1 
Ιανουαρίου 2024) 
 
Οι τροποποιήσεις απαιτούν από τις εταιρείες να γνωστοποιούν πληροφορίες σχετικά 
με τις Χρηματοδοτικές Συμφωνίες τους με Προμηθευτές (Supplier Finance 
Arrangements), όπως όρους και προϋποθέσεις, λογιστική αξία των 
χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων που αποτελούν μέρος τέτοιων συμφωνιών, 
εύρος ημερομηνιών λήξης πληρωμών και πληροφορίες κινδύνου ρευστότητας.  
 
Πρότυπα και Διερμηνείες υποχρεωτικά για μεταγενέστερες περιόδους  
 
ΔΛΠ 21 «Οι Επιδράσεις των Μεταβολών στις Συναλλαγματικές Ισοτιμίες» 
(Τροποποιήσεις) - Μη δυνατότητα ανταλλαγής νομίσματος (εφαρμόζεται στις 
ετήσιες περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1η Ιανουαρίου 2025)  
 
Οι τροποποιήσεις απαιτούν από τις εταιρείες να εφαρμόζουν μια συνεπή προσέγγιση 
στην αξιολόγηση του εάν ένα νόμισμα μπορεί να ανταλλάσσεται με άλλο νόμισμα 
και, όταν δεν μπορεί, στον καθορισμό της συναλλαγματικής ισοτιμίας που θα 
χρησιμοποιηθεί και των γνωστοποιήσεων που πρέπει να παρέχονται. Οι 
τροποποιήσεις δεν έχουν ακόμη υιοθετηθεί από την ΕΕ. 
 
ΔΠΧΑ 18 «Παρουσίαση και Γνωστοποίηση στις Οικονομικές Καταστάσεις» 

(εφαρμόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1η 

Ιανουαρίου 2027)  

Το ΔΠΧΑ 18 εκδόθηκε τον Απρίλιο του 2024. Καθορίζει τις απαιτήσεις για την 

παρουσίαση και τις γνωστοποιήσεις στις οικονομικές καταστάσεις, και αντικαθιστά 

το ΔΛΠ 1. Ο στόχος του είναι να διευκολύνει τους επενδυτές να συγκρίνουν τις 

επιδόσεις και τις μελλοντικές προοπτικές των εταιρειών, τροποποιώντας τις 

απαιτήσεις για την παρουσίαση των πληροφοριών στις κύριες οικονομικές 

καταστάσεις, ιδιαίτερα στην κατάσταση αποτελεσμάτων. Το νέο πρότυπο:  

● απαιτεί την παρουσίαση δύο νέων καθορισμένων υποσυνόλων στην 

κατάσταση αποτελεσμάτων - λειτουργικά κέρδη και κέρδη πριν από τη 

χρηματοδότηση και τους φόρους εισοδήματος.  

● απαιτεί γνωστοποίηση των δεικτών απόδοσης που καθορίζονται από τη 

διοίκηση μιας εταιρείας - υποσύνολα εσόδων και εξόδων που δεν 

προσδιορίζονται από τα ΔΠΧΑ που περιλαμβάνονται  στις δημόσιες 

επικοινωνίες για να κοινοποιήσουν την άποψη της διοίκησης για την 

οικονομική απόδοση μιας εταιρείας. Για την προώθηση της διαφάνειας, μια 
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εταιρεία θα πρέπει να παρέχει συμφωνία μεταξύ αυτών των μέτρων και των 

συνόλων ή των υποσυνόλων που καθορίζονται από τα ΔΠΧA.  

● ενισχύει τις απαιτήσεις για τη συνάθροιση και τον διαχωρισμό της 

πληροφορίας για να βοηθήσει μια εταιρεία να παρέχει χρήσιμες 

πληροφορίες.  

● απαιτεί περιορισμένες αλλαγές στην κατάσταση ταμειακών ροών για τη 

βελτίωση της συγκρισιμότητας, καθορίζοντας ένα συνεπές σημείο εκκίνησης 

για την έμμεση μέθοδο παρουσίασης ταμειακών ροών από λειτουργικές 

δραστηριότητες και καταργώντας  τις επιλογές για την ταξινόμηση των 

ταμειακών ροών τόκων και μερισμάτων.  

Το νέο πρότυπο έχει αναδρομική εφαρμογή.  Δεν έχει ακόμη υιοθετηθεί  από την 

ΕΕ. 

Στοχευμένες τροποποιήσεις στα ΔΠΧΑ 9 και ΔΠΧΑ 7, «Χρηματοοικονομικά μέσα»: 
Γνωστοποιήσεις» (εφαρμόζεται στις ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την 
ή μετά την 1η Ιανουαρίου 2026)  
 
Oι τροποποιήσεις εκδόθηκαν το Μάιο του 2024 και ορίζουν τα παρακάτω: 

(α) διευκρινίζουν  την ημερομηνία αναγνώρισης και παύσης αναγνώρισης 
ορισμένων χρηματοοικονομικών περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων, 
με μια νέα εξαίρεση για ορισμένες χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις που 
διακανονίζονται μέσω ηλεκτρονικού συστήματος μεταφοράς μετρητών, 
(β) διευκρινίζουν και παρέχουν περαιτέρω καθοδήγηση για την αξιολόγηση 
του κατά πόσον ένα χρηματοοικονομικό περιουσιακό στοιχείο πληροί το 
κριτήριο για αποκλειστικά πληρωμές κεφαλαίου και τόκων (SPPI), 
(γ) προσθέτουν νέες γνωστοποιήσεις για ορισμένα μέσα με συμβατικούς 
όρους που μπορούν να αλλάξουν τις ταμειακές ροές (όπως ορισμένα μέσα με 
χαρακτηριστικά που συνδέονται με τους στόχους επίτευξης ESG) και 
(δ) επικαιροποιούν τις γνωστοποιήσεις για συμμετοχικούς τίτλους που 
επιμετρώνται στην εύλογη αξία μέσω λοιπών συνολικών εσόδων (FVOCI). 

 
Όταν μια οικονομική οντότητα εφαρμόζει για πρώτη φορά τις τροποποιήσεις, δεν 
απαιτείται να επαναδιατυπώσει συγκριτικές πληροφορίες και επιτρέπεται να το 
κάνει μόνο εάν είναι δυνατόν χωρίς τη χρήση της εκ των υστέρων αποκτηθείσας 
γνώσης. Οι τροποποιήσεις δεν έχουν ακόμη υιοθετηθεί από την ΕΕ. 
 
2.3 Συνεχιζόμενη Δραστηριότητα 
 
Η απόφαση της Διοίκησης να χρησιμοποιήσει την αρχή της συνέχισης της 
επιχειρηματικής δραστηριότητας είναι βασισμένη:  
 
α) η Εταιρεία, συνεχίζοντας να λαμβάνει υπ’ όψη τις εξελίξεις όσον αφορά στην 
αποκλιμάκωση τόσο των πληθωριστικών πιέσεων όσο και των επιτοκίων καθώς και 
την κερδοφορία των εναπομεινάντων 17 ακινήτων, εκτιμά ότι η επιχειρηματική 
δραστηριότητα, δύναται να συνεχίζει απρόσκοπτα  
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β) στο γεγονός ότι υπάρχει ισχυρότατη κεφαλαιακή επάρκεια, με το υπόλοιπο των 
διαθεσίμων κεφαλαίων σε λογαριασμούς όψεως της Εταιρείας να ανέρχεται σε € 1,2 
εκ., με το επίπεδο του λόγου μόχλευσης να έχει μειωθεί σημαντικά μετά και από την 
εξόφληση του δανείου της Alpha. Το γεγονός αυτό σε συνδυασμό με την 
συνεχιζόμενη και μακροχρόνια κερδοφορία της Εταιρείας και τις εξασφαλισμένες 
θετικές ταμειακές ροές για το άμεσο μέλλον, εγγυόνται την κάλυψη των 
βραχυπρόθεσμων υποχρεώσεων της Εταιρείας καθώς και τα πάσης φύσης έξοδα της 
Εταιρείας για περίοδο που ξεπερνά τους 12 μήνες. 
 
3. Διαχείριση χρηματοοικονομικού κινδύνου 

 

3.1 Παράγοντες χρηματοοικονομικού κινδύνου 

 

Η Εταιρεία εκτίθεται σε αρκετούς χρηματοοικονομικούς κινδύνους όπως κίνδυνο 
αγοράς (κίνδυνος ταμειακών ροών από μεταβολές επιτοκίων), πιστωτικό κίνδυνο και 
κίνδυνο ρευστότητας. Οι χρηματοοικονομικοί κίνδυνοι σχετίζονται με τα παρακάτω 
χρηματοοικονομικά μέσα: εμπορικές και λοιπές απαιτήσεις, ταμειακά διαθέσιμα και 
ισοδύναμα, προμηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις και τον δανεισμό.  
 
Η διαχείριση των κινδύνων γίνεται από τη Διοίκηση της Εταιρείας. Η διαχείριση 
κινδύνων εστιάζεται κυρίως στην αναγνώριση και εκτίμηση των χρηματοοικονομικών 
κινδύνων όπως τον κίνδυνο αγοράς (συναλλαγματικός κίνδυνος, κίνδυνος επιτοκίου), 
τον πιστωτικό κίνδυνο, τον κίνδυνο ρευστότητας και την πολιτική επένδυσης 
πλεονάζουσας ρευστότητας.  
 
Πληθωριστικός κίνδυνος 
 
H έκθεση της Εταιρείας σε πληθωριστικό κίνδυνο είναι ελαχιστοποιημένη καθώς οι 
ετήσιες αναπροσαρμογές των ενοικίων συνδέονται με τον ελληνικό Δ.Τ.Κ. Στις 
περισσότερες δε μισθωτικές συμβάσεις ορίζονται και επιπλέον του ΔΤΚ συντελεστές 
προσαύξησης (δηλ, ΔΤΚ συν Χ%), κατά μέσο όρο μεγαλύτεροι του 1,5% ενώ η 
πλειονότητα των μισθωτικών συμβάσεων δεν ορίζουν μέγιστο ετήσιο ποσοστό 
αναπροσαρμογής. 
 
Πιστωτικός κίνδυνος  
 
Η Εταιρεία δεν έχει σημαντικές συγκεντρώσεις πιστωτικού κινδύνου αναφορικά με 
τις απαιτήσεις από μισθώματα που προέρχονται από συμβόλαια λειτουργικής 
μίσθωσης, καθώς η πλειονότητα των μισθώσεων γίνεται με μισθωτές υψηλής 
ποιότητας. Ο πιστωτικός κίνδυνος αφορά περιπτώσεις αθέτησης υποχρέωσης 
αντισυμβαλλόμενου να εκπληρώσουν τις συναλλακτικές τους υποχρεώσεις.  
 
Τα λοιπά ταμειακά διαθέσιμα και ταμειακά ισοδύναμα της Εταιρείας είναι 
επενδυμένα σε αντισυμβαλλόμενους με υψηλή πιστοληπτική αξιολόγηση. 
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Κίνδυνος Αγοράς 
 
i) Συναλλαγματικός κίνδυνος 
Την 30.06.2024, η Εταιρεία διέθετε ελάχιστα ταμειακά διαθέσιμα σε ξένο νόμισμα. 
Ως εκ τούτου, ο συναλλαγματικός κίνδυνος από αυτά τα διαθέσιμα είναι πλέον μη 
σημαντικός.  
 
ii) Κίνδυνος τιμών  
Η Εταιρεία εκτίθεται σε κίνδυνο τιμών εκτός από των χρηματοοικονομικών μέσων, 
όπως ο κίνδυνος τιμής ακινήτων, συμπεριλαμβανομένου του κινδύνου μίσθωσης 
ακινήτων. 
 
Η Εταιρεία δεν κατέχει μετοχικούς τίτλους ή εμπορεύματα, εκτός από ένα μη 
σημαντικό αριθμό ιδίων μετοχών, και ως εκ τούτου δεν εκτίθεται σε ουσιώδη κίνδυνο 
τιμών από αυτά. 
 
Οι μεταβολές στις τιμές των ακινήτων έχουν επίπτωση στην κατάσταση 
αποτελεσμάτων και την κατάσταση χρηματοοικονομικής θέσης (κερδοφορία και 
στοιχεία του ενεργητικού). Η Εταιρεία επιδιώκει να συνάπτει μακροχρόνιες 
μισθώσεις με ποιοτικούς μισθωτές. 
 
iii) Κίνδυνος επιτοκίου 
Ο κίνδυνος επιτοκίου προέρχεται κυρίως από το δανεισμό της Εταιρείας. Τα δάνεια 
της Εταιρείας με κυμαινόμενο επιτόκιο εκθέτουν την Εταιρεία σε κίνδυνο ταμειακών 
ροών λόγω μεταβολών των επιτοκίων δανεισμού.  Πάρα ταύτα, η σύναψη  σύμβασης 
αντισταθμιστικού επιτοκιακού κινδύνου, σε αυτό το στάδιο του κύκλου των 
επιτοκίων δεν θα είχε ιδιαίτερο οικονομικό όφελος, καθότι έχει προεξοφληθεί από 
την αγορά η μεσομακροπρόθεσμη μείωση των ενοικίων.  
 

Κίνδυνος ρευστότητας 
Συνετή διαχείριση του κινδύνου ρευστότητας συνεπάγεται επαρκή ταμειακά 
υπόλοιπα, δυνατότητα άντλησης κεφαλαίων μέσω ενός επαρκούς ύψους 
δεσμευμένων πιστωτικών διευκολύνσεων και δυνατότητα κλεισίματος ανοικτών 
θέσεων αγοράς. Η ρευστότητα της Εταιρείας παρακολουθείται από την Διοίκηση σε 
τακτά χρονικά διαστήματα. Όπως προκύπτει από τους βασικούς δείκτες ανωτέρω, η 
Εταιρεία δεν διατρέχει άμεσο κίνδυνο ρευστότητας. 
 
 

3.2 Διαχείριση κεφαλαίου  
 

Ο σκοπός της Εταιρείας κατά τη διαχείριση των κεφαλαίων είναι η διασφάλιση της 
ικανότητάς της να συνεχίσει τη δραστηριότητά του, ώστε να εξασφαλίζει τις 
αποδόσεις για τους μετόχους και τα οφέλη των λοιπών μερών τα οποία σχετίζονται 
με την Εταιρεία και να διατηρεί μία βέλτιστη κεφαλαιακή διάρθρωση, 
επιτυγχάνοντας μείωση του κόστους κεφαλαίου. Για τη διατήρηση ή μεταβολή της 
κεφαλαιακής διάρθρωσης, η Εταιρεία μπορεί να μεταβάλλει το διανεμόμενο 
μέρισμα προς τους μετόχους, να επιστρέψει κεφάλαια στους μετόχους, να εκδώσει 
νέες μετοχές ή να προβεί σε πώληση περιουσιακών στοιχείων.  
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Η Εταιρεία παρακολουθεί τα κεφάλαια με τον δείκτη μόχλευσης (debt ratio). Ο εν 
λόγω δείκτης υπολογίζεται ως ο συνολικός δανεισμός προς συνολικά στοιχεία 
ενεργητικού, όπως εμφανίζονται στην κατάσταση χρηματοοικονομικής θέσης.  
 

Το νομικό καθεστώς που διέπει τις Α.Ε.Ε.Α.Π., επιτρέπει τη σύναψη δανείων και 
παροχή πιστώσεων σε αυτές ποσά που στο σύνολο τους δεν υπερβαίνουν το 75% του 
ενεργητικού τους, για την απόκτηση και αξιοποίηση ακινήτων.  
 
 3.3 Προσδιορισμός των εύλογων αξιών  

 

Η Εταιρεία παρέχει τις απαραίτητες γνωστοποιήσεις σχετικά με την επιμέτρηση της 

εύλογης αξίας μέσω μιας ιεράρχησης τριών επιπέδων. 

• Χρηματοοικονομικά στοιχεία που είναι διαπραγματεύσιμα σε ενεργή αγορά η 

εύλογη αξία των οποίων προσδιορίζεται με βάση τις δημοσιευμένες τιμές αγοράς 

που ισχύουν κατά την ημερομηνία αναφοράς για όμοια περιουσιακά στοιχεία και 

υποχρεώσεις («Επίπεδο 1»). 

• Χρηματοοικονομικά στοιχεία που δεν είναι διαπραγματεύσιμα σε ενεργή αγορά η 

εύλογη αξία των οποίων προσδιορίζεται με τη χρήση τεχνικών αποτίμησης και 

παραδοχών που στηρίζονται είτε άμεσα είτε έμμεσα σε δεδομένα της αγοράς κατά 

την ημερομηνία αναφοράς («Επίπεδο 2»). 

• Χρηματοοικονομικά στοιχεία που δεν είναι διαπραγματεύσιμα σε ενεργή αγορά η 

εύλογη αξία των οποίων προσδιορίζεται με τη χρήση τεχνικών αποτίμησης και 

παραδοχών που κατά βάση δεν στηρίζονται σε δεδομένα της αγοράς («Επίπεδο 

3»). 

Η Εταιρεία δεν κατέχει χρηματοοικονομικά στοιχεία επιμετρούμενα στην εύλογη 
αξία. Ωστόσο η Εταιρεία κατέχει επενδυτικά ακίνητα που επιμετρώνται σε εύλογη 
αξία (Σημείωση 6). Κατά την 30.06.2024, η λογιστική αξία τoυ δανεισμού με 
κυμαινόμενο επιτόκιο, ο οποίος αποτελεί και το σύνολο του δανεισμού της Εταιρείας, 
προσεγγίζει την εύλογη αξία του.  

Επίσης κατά την ίδια ημερομηνία, η λογιστική αξία των εμπορικών και λοιπών 
απαιτήσεων, των ταμειακών διαθεσίμων και ισοδυνάμων, των εγγυήσεων καθώς και 
του κονδυλίου προμηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις, προσέγγιζε την εύλογη αξία 
τους. 
 
4. Λειτουργικοί Τομείς 
 
Η Εταιρεία παρακολουθεί ενιαία τις επενδυτικές της δραστηριότητες λόγω 
παρόμοιων οικονομικών χαρακτηριστικών που παρουσιάζουν τα Επενδυτικά της 
Ακίνητα, που προκύπτουν από :  
 

• Την ενιαία μορφή των εσόδων, λόγω ενιαίων μισθωτηρίων ανά μισθωτή 
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• Την κατά πλειονότητα  εφαρμογή μισθώσεων στις οποίες το κόστος 
ασφάλισης, διαχείρισης και επιδιόρθωσης έχουν οι ενοικιαστές   

• Την ενιαία Οργανωτική δομή της Εταιρείας 

• Την αποκλειστική δραστηριοποίηση στην Ελληνική Επικράτεια  

• Την εφαρμογή ενιαίου Κανονιστικού Πλαισίου για το σύνολο του 
χαρτοφυλακίου των Επενδυτικών Ακινήτων  

 
Τα συνολικά εισοδήματα της Εταιρείας προέρχονται από μισθώματα ακινήτων στην 
Ελλάδα. Κατά το Α΄ εξάμηνο του 2024, τα έσοδα της Εταιρείας από μισθώματα στην 
Ελλάδα από συνεχιζόμενες δραστηριότητες ανέρχονταν σε € 2,02 εκ. (Α’ εξάμηνο 
2023: € 1,81 εκ.). Το μη κυκλοφορούν ενεργητικό της Εταιρείας στην Ελλάδα την 
30.06.2024 ανέρχεται σε € 55,8 εκ. (31.12.2023: € 55,2 εκ. ). 
 
Η Εταιρεία διαθέτει την αναγκαία ετοιμότητα για αναλυτική παρακολούθηση των 
μελλοντικών Λειτουργικών της Τομέων, ευθύς μόλις η πολυμορφία και η ποικιλότητα 
των νέων μελλοντικών της αποκτήσεων, το απαιτήσει. 
 
5. Σημαντικές λογιστικές εκτιμήσεις και παραδοχές  
 
Η Εταιρεία προβαίνει σε εκτιμήσεις και παραδοχές σχετικά με την εξέλιξη των 
μελλοντικών γεγονότων. Οι εκτιμήσεις αυτές, εξ’ ορισμού, σπάνια ταυτίζονται με τα 
πραγματικά αποτελέσματα τα οποία προκύπτουν. Οι εκτιμήσεις και παραδοχές που 
ενέχουν σημαντικό κίνδυνο να προκαλέσουν ουσιώδεις προσαρμογές στις λογιστικές 
αξίες των περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων σε μεταγενέστερες 
περιόδους έχουν ως εξής:  
 
Εκτίμηση της «εύλογης αξίας» των επενδύσεων σε ακίνητα της Εταιρείας  
 
Η πλέον κατάλληλη ένδειξη της «εύλογης αξίας» είναι οι τρέχουσες αξίες που 
ισχύουν σε μια ενεργή αγορά για συναφή μισθωτήρια αλλά και λοιπά συμβόλαια. 
Εάν δεν είναι εφικτή η ανεύρεση τέτοιων πληροφοριών η Εταιρεία προσδιορίζει την 
αξία μέσα από ένα εύρος λογικών εκτιμήσεων των «εύλογων αξιών» (βλ. Σημείωση 
6). Σύμφωνα με την ισχύουσα νομοθεσία για τις Α.Ε.Ε.Α.Π., οι εκτιμήσεις των 
επενδύσεων σε ακίνητα πρέπει να υποστηρίζονται από ανεξάρτητες εκτιμήσεις οι 
οποίες πραγματοποιούνται από Πιστοποιημένους Εκτιμητές, ενταγμένους στο 
Μητρώο Πιστοποιημένων Εκτιμητών του Υπουργείου Οικονομικών για την 30η  
Ιουνίου και 31η Δεκεμβρίου κάθε έτους. Οι εκτιμήσεις βασίζονται πρωτογενώς σε 
προβλέψεις προεξοφλημένων ταμειακών ροών λόγω μη ύπαρξης επαρκών 
τρεχουσών τιμών που ισχύουν σε μια ενεργή αγορά. Για να πάρει μια τέτοια 
απόφαση, η Εταιρεία λαμβάνει υπ’ όψιν της δεδομένα από διάφορες πηγές, που 
περιλαμβάνουν: 
  
(i) Τρέχουσες τιμές σε μια ενεργή αγορά ακινήτων διαφορετικής φύσεως, 
κατάστασης ή τοποθεσίες (ή υποκείμενες σε διαφορετικές μισθώσεις ή λοιπά 
συμβόλαια), οι οποίες έχουν αναπροσαρμοστεί ως προς αυτές τις διαφορές.  

(ii) Πρόσφατες τιμές παρόμοιων ακινήτων σε λιγότερο ενεργές αγορές, 
αναπροσαρμοσμένες έτσι ώστε να απεικονίζονται οποιεσδήποτε μεταβολές στις 
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οικονομικές συνθήκες που έλαβαν χώρα από την ημερομηνία που έγιναν οι 
αντίστοιχες συναλλαγές σε εκείνες τις τιμές, και  

(iii) Προεξόφληση ταμειακών ροών, βασισμένες σε αξιόπιστες εκτιμήσεις 
μελλοντικών ταμειακών ροών, που πηγάζουν από τους όρους των εν ισχύ 
μισθωμάτων και άλλων συμβολαίων και (όπου είναι εφικτό) από εξωτερικά στοιχεία 
όπως, τρέχουσες τιμές ενοικίασης παρεμφερών ακινήτων στην ίδια τοποθεσία και 
κατάσταση, χρησιμοποιώντας προεξοφλητικά επιτόκια που απεικονίζουν την 
τρέχουσα εκτίμηση της αγοράς αναφορικά με την αβεβαιότητα για το ύψος και την 
χρονική στιγμή εμφάνισης αυτήν των ταμειακών ροών.  
 
6. Επενδύσεις σε ακίνητα 

    Σημείωση 30.06.2024 31.12.23 

Υπόλοιπα έναρξης  53.477.291 51.424.305 

Κεφαλαιουχικά έξοδα για επενδύσεις σε ακίνητα  28.625 533.458 

Καθαρό κέρδος/(ζημιά) από την αναπροσαρμογή 
των επενδύσεων σε ακίνητα – Συνεχιζόμενες 
δραστηριότητες 

 
609.831 1.519.528 

Υπόλοιπο λήξης περιόδου  54.115.747 53.477.291 

 

Η Εταιρεία ως ΑΕΕΑΠ διέπεται από συγκεκριμένο θεσμικό πλαίσιο, σύμφωνα με το 

οποίο: α) απαιτείται περιοδική αποτίμηση των ακινήτων της Εταιρείας από 

Πιστοποιημένους Εκτιμητές  β) απαιτείται αποτίμηση της αξίας των ακινήτων προ 

απόκτησης  ή προ πώλησης από Πιστοποιημένους Εκτιμητές γ) απαγορεύεται η αξία 

κάθε ακινήτου να υπερβαίνει το 25% της αξίας του χαρτοφυλακίου ακινήτων. Ως εκ 

τούτου, το καθεστώς αυτό συμβάλλει σημαντικά στην αποφυγή ή ακόμα και στην 

έγκαιρη αντιμετώπιση των σχετικών κινδύνων.   

 
Η τελευταία διαθέσιμη διενεργηθείσα αποτίμηση έγινε με ημερομηνία αναφοράς 
την 30.06.2024 από Πιστοποιημένο Εκτιμητή, ενταγμένο στο Μητρώο 
Πιστοποιημένων Εκτιμητών του Υπουργείου Οικονομικών, με εμπειρία στην 
πραγματοποίηση τέτοιων εκτιμήσεων. Από την εν λόγω εκτίμηση προέκυψε κέρδος 
αποτίμησης € 609,8 χιλ. η οποία ενσωματώθηκε στην κατάσταση αποτελεσμάτων και 
συνολικών εισοδημάτων. 
 
Στην παρούσα εκτίμηση, τα ακίνητα εκτιμήθηκαν με τις μεθόδους και τις σταθμίσεις 
που αναφέρονται παρακάτω: 
- των συγκριτικών στοιχείων από στοιχεία της κτηματαγοράς (10%), και  
- των προεξοφλημένων ταμειακών ροών (DCF) (90%) 
- σε όποια ακίνητα υπάρχει υπολειπόμενος συντελεστής δόμησης, αυτός 
υπολογίστηκε χρησιμοποιώντας την  υπολειμματική μέθοδο (100%). 
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Βασικές παραδοχές που χρησιμοποιήθηκαν για τη μέθοδο των προεξοφλημένων 
ταμειακών ροών (DCF) έχουν ως εξής: 
 

Ελάχιστη (προκαθορισμένη) αύξηση 
μισθωμάτων –σταθμισμένη για όλα τα 
ακίνητα του χαρτοφυλακίου 

0% έως 5% 

Αναπροσαρμογή μισθώματος κενών 
χώρων 

ΔΤΚ έως ΔΤΚ+1,00% 

Απόδοση ακινήτου στο τέλος (exit yield) 5% έως 9% 

Επιτόκιο προεξόφλησης 6,95% έως 11,87% 

 
 
Αναλυτικότερα, ανά κατηγορία ακινήτου η εύλογη αξία, καθώς και οι μέθοδοι 
αποτίμησης και οι παραδοχές τους για την 30.06.2024, έχουν ως εξής:  
 

Χρήση Εύλογη Αξία Μέθοδος εκτίμησης 
Μηνιαίο 

Μίσθωμα 
Επιτόκιο 

Προεξόφλησης 
Απόδοση στο 

τέλος 

Καταστήματα 22.371.878 90% DCF - 10% Συγκριτική Μέθοδος  168.850 7,89% - 11,87% 6,25% - 9% 

Καταστήματα 2.663.000 
90% DCF - 10% Συγκριτική Μέθοδος 
και υπολειμματική μέθοδος 20.017 9,20% 7,25% 

Γραφεία 29.080.869 90% DCF - 10% Συγκριτική Μέθοδος  135.700 6,95% - 11% 5% - 9% 

 54.115.747  324.568   

 
Επί των επενδυμένων ακινήτων της Εταιρείας υφίστανται υποθήκες ύψους € 52 εκ. 
που αφορούν τον ομολογιακό δανεισμό από την τράπεζα Eurobank. 
 
Οι επενδύσεις ακινήτων εμπίπτουν σε κατηγορία επενδύσεων Επιπέδου 3 
(Χρηματοοικονομικά στοιχεία αποτιμώμενα με μεθόδους αποτίμησης όπου όλα τα 
σημαντικά δεδομένα προέρχονται από μη παρατηρήσιμες τιμές).  
 
Η διοίκηση της Εταιρείας, στα πλαίσια αναλύσεων ευαισθησίας όσον αφορά στο 
υπάρχον χαρτοφυλάκιο ακίνητων,  προέβη στους παρακάτω υπολογισμούς:  
 
Εάν το μέσο προεξοφλητικό επιτόκιο που χρησιμοποιείται στην ανάλυση 
προεξόφλησης ταμειακών ροών διάφερε κατά +/-0,20% από τις εκτιμήσεις της 
Διοίκησης, η αξία των επενδύσεων σε ακίνητα της Εταιρείας θα ήταν κατά εκτίμηση 
€ 0,54  εκ. χαμηλότερη ή  € 0,53 εκ. υψηλότερη, αντίστοιχα. 
 
Εάν το μέσο εύλογο αγοραίο μηνιαίο μίσθωμα ανά τ.μ. που χρησιμοποιείται στην 
ανάλυση προεξόφλησης ταμειακών ροών διάφερε κατά +/- € 0,20 από τις εκτιμήσεις 
της Διοίκησης, η αξία των επενδύσεων σε ακίνητα θα ήταν κατά εκτίμηση € 0,575 εκ. 
υψηλότερη ή  € 0,585 εκ. χαμηλότερη, αντίστοιχα. 
 
Η Εταιρεία έχει πλήρως ασφαλίσει το σύνολο των επενδυμένων ακινήτων του. 
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7. Εμπορικές και λοιπές απαιτήσεις 
 

 30.06.2024 31.12.2023 

Απαιτήσεις μισθωμάτων 727.031 700.087 

Δοσμένες Εγγυήσεις  10.760 10.760 

Λοιπές απαιτήσεις 111.651 160.363 

Σύνολο 849.442 871.210 

Έξοδα επομένων χρήσεων 52.787 - 

Σύνολο 902.230 871.210 

Προβλέψεις για επισφαλείς 
απαιτήσεις -243.140 -328.140 

Σύνολο 659.089 543.070 

 
Οι απαιτήσεις μισθωμάτων αναλύονται περαιτέρω ως εξής: 
 

  

Υπόλοιπο 
απαιτήσεων από 

μισθώματα 
30.06.2024 

Ποσοστό 
Αναμενόμενων 

Πιστωτικών 
Ζημιών 30.06.2024 

Αναμενόμενες 
Πιστωτικές 

Ζημιές 
30.06.2024 

Μη επισφαλείς απαιτήσεις 
 

   

Απαιτήσεις έως 30 ημέρες:  273.634 0,62% 1.704 
Απαιτήσεις μεταξύ 30 και 60 ημερών:  62.979 1,23% 773 
Απαιτήσεις μεταξύ 60 και 90 ημερών:  40.089 2,34% 939 
Απαιτήσεις μεταξύ 90 και 120 ημερών:  46.212 3,32% 1.533 
Απαιτήσεις μεταξύ 120 και 150 ημερών:  16.619 5,44% 904 
Απαιτήσεις μεταξύ 150 και 180 ημερών:  13.021 8,97% 1.168 
Απαιτήσεις άνω των 180 ημερών:  55.545 100,00% 55.545 

Σύνολο μη επισφαλών απαιτήσεων  508.100   62.568 

Επισφαλείς απαιτήσεις  218.932   

Σύνολο απαιτήσεων από μισθώματα  727.031   

 
Αντίστοιχα για την 31.12.2023: 
 

  

Υπόλοιπο 
απαιτήσεων από 

μισθώματα 
31.12.2023 

Ποσοστό 
Αναμενόμενων 

Πιστωτικών 
Ζημιών 31.12.2023 

Αναμενόμενες 
Πιστωτικές 

Ζημιές 
31.12.2023 

Μη επισφαλείς απαιτήσεις 
 

   

Απαιτήσεις έως 30 ημέρες:  181.548 0,62% 1.131 
Απαιτήσεις μεταξύ 30 και 60 ημερών:  90.168 1,23% 1.107 
Απαιτήσεις μεταξύ 60 και 90 ημερών:  35.931 2,34% 842 
Απαιτήσεις μεταξύ 90 και 120 ημερών:  32.601 3,32% 1.082 
Απαιτήσεις μεταξύ 120 και 150 ημερών:  18.858 5,44% 1.026 
Απαιτήσεις μεταξύ 150 και 180 ημερών:  19.741 8,97% 1.771 
Απαιτήσεις άνω των 180 ημερών:  102.308 100,00% 102.308 

Σύνολο μη επισφαλών απαιτήσεων  481.156   109.267 

Επισφαλείς απαιτήσεις  218.932   

Σύνολο απαιτήσεων από μισθώματα  700.087   

 
Η εύλογη αξία των απαιτήσεων της Εταιρείας προσεγγίζει τη λογιστική αξία την 
30.06.2024, καθώς η είσπραξή τους αναμένεται να πραγματοποιηθεί σε χρονικό 
διάστημα τέτοιο, που η επίδραση της χρονικής αξίας του χρήματος θεωρείται μη 
σημαντική. 
 
Η Εταιρεία κατηγοριοποιεί τις απαιτήσεις ως επισφαλείς όταν η είσπραξή τους έχει 
καθυστερήσει πάνω από 180 ημέρες. Στην περίπτωση αυτή, η Διοίκηση εξετάζει κάθε 
απαίτηση ξεχωριστά προκειμένου να αποφασίσει αν αυτή η απαίτηση θα διαγραφεί. 
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Στο Α΄ εξάμηνο του 2024, η Εταιρεία προέβη σε αντιλογισμό υφιστάμενων 
προβλέψεων κατόπιν επαναξιολόγησης της εισπραξιμότητας των σχετικών 
απαιτήσεων ύψους € 85 χιλ. Η μεταβολή των προβλέψεων έχει ως εξής: 
 

Υπόλοιπο 1.1.2023 253.724 

Σχηματισμός νέων προβλέψεων στη χρήση 74.416 

Υπόλοιπο 31.12.2023 328.140 

  

  

Υπόλοιπο 1.1.2024 328.140 

Αντιλογισμός υφιστάμενων προβλέψεων -85.000 

Υπόλοιπο 30.06.2024 243.140 

 
 
8. Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 

 30.06.2024 31.12.2023 

Καταθέσεις όψεως σε € 1.256.551 5.192.176 

Καταθέσεις USD σε Ευρώ 4.985 4.854 

Σύνολο 1.261.535 5.197.030 

 

 

9. Μετοχικό κεφάλαιο 

 
Την 30.01.2024, με απόφαση της Γενικής Συνέλευσης των μετόχων της Εταιρείας 
αποφασίστηκαν: 
 
Α) Η αύξηση του μετοχικού κεφαλαίου της Εταιρείας κατά το ποσό των τριών 
εκατομμυρίων εννιακοσίων ενενήντα χιλιάδων ευρώ (3.990.000,00€) με την αύξηση 
της ονομαστικής αξίας εκάστης μετοχής κατά το ποσό των τριάντα οκτώ λεπτών 
(0,38€) μέσω κεφαλαιοποίησης του ισόποσου αποθεματικού "Διαφορά από έκδοση 
μετοχών υπέρ το άρτιο", κατόπιν της οποίας το συνολικό μετοχικό κεφάλαιο της 
εταιρίας ανήλθε στο ποσό των σαράντα πέντε εκατομμυρίων εννιακοσίων ενενήντα 
χιλιάδων ευρώ (45.990.000,00€), διαιρούμενο συνολικά σε δέκα εκατομμύρια 
πεντακόσιες χιλιάδες (10.500.000) κοινές ονομαστικές μετά ψήφου μετοχές, 
ονομαστικής αξίας τεσσάρων ευρώ και τριάντα οκτώ λεπτών (4,38€) ευρώ εκάστη, 
και  
 
Β) Η ταυτόχρονη μείωση του μετοχικού κεφαλαίου της Εταιρείας κατά το ποσό των 
είκοσι εκατομμυρίων επτακοσίων ενενήντα χιλιάδων ευρώ (20.790.000,00€) με 
μείωση της ονομαστικής αξίας εκάστης μετοχής κατά το ποσό του ενός ευρώ και 
ενενήντα οκτώ λεπτών (1,98€) με σκοπό την ισόποση επιστροφή κεφαλαίου με την 
καταβολή μετρητών στους μετόχους της Εταιρείας υπό την επιφύλαξη των διατάξεων 
του άρθρου 30 Ν. 4548/2018, κατόπιν της οποίας το συνολικό μετοχικό κεφάλαιο της 
εταιρίας ανήλθε στο ποσό των είκοσι πέντε εκατομμυρίων διακοσίων χιλιάδων ευρώ 
(25.200.000,00€), διαιρούμενο συνολικά σε δέκα εκατομμύρια πεντακόσιες χιλιάδες 
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(10.500.000) κοινές ονομαστικές μετά ψήφου μετοχές, ονομαστικής αξίας δύο ευρώ 
και σαράντα λεπτών (2,40) ευρώ εκάστη. 
 
Η Εταιρεία την 30.06.2024 κατέχει συνολικά 26.714 ιδίες μετοχές συνολικής 
ονομαστικής αξίας € 64.114 και κτήσης € 100.074. Οι κατεχόμενες ίδιες μετοχές 
αντιστοιχούν στο 0,25% του μετοχικού κεφαλαίου της Εταιρείας. 
 
10. Δανειακές υποχρεώσεις 

 30.06.2024 31.12.2023 

Ομολογιακά δάνεια 14.657.976 34.307.941 

Κρατικός δανεισμός 45.932 91.863 

Βραχυπρόθεσμες δόσεις ομολογιακών δανείων 310.511 1.815.840 

Δουλευμένοι τόκοι περιόδου 101.997 393.567 

Σύνολο 15.116.416 36.609.210 

 
Για το ομολογιακό δάνειο της Eurobank, το επιτόκιό του υπολογίζεται σε Euribor 
Τριμήνου πλέον περιθωρίου 2,9% μετά τη συμπλήρωση των 24 μηνών από τη 
σύναψη του δανείου. Κατά την 30.06.2024, η λογιστική αξία των δανείων με 
κυμαινόμενο επιτόκιο, τα οποία αποτελούν και το σύνολο του δανεισμού της 
Εταιρείας, προσεγγίζει την εύλογή τους αξία. Ο ομολογιακός δανεισμός της Εταιρείας 
έχει λήξη στο 2026. 
 
Σε εξασφάλιση της οφειλής από το ομολογιακό δάνειο από την τράπεζα Eurobank, 
έχουν παρασχεθεί οι παρακάτω εξασφαλίσεις: 
 

1. Υποθήκη επί ακινήτων της Εταιρείας για το ποσό των € 52 εκ..  

2. Εκχώρηση λόγω ενεχύρου των απαιτήσεων από ασφαλιστικές συμβάσεις που 

αφορούν στα παραπάνω ακίνητα. 

3. Εκχώρηση λόγω ενεχύρου των απαιτήσεων από συμβάσεις μίσθωσης και από 

εγγυητικές επιστολές που απορρέουν από τα παραπάνω ακίνητα. 

Η Εταιρεία συμμορφώθηκε καθ’ όλη τη διάρκεια της περιόδου 01.01.2024 - 
30.06.2024 με όλους τους συμβατικούς όρους των ομολογιακών δανείων.  
 

11. Εγγυήσεις 

  30.06.2024 31.12.2023 

Μακροπρόθεσμες εγγυήσεις  
 

  

Εγγυήσεις ενοικίων  608.801 577.361 
Βραχυπρόθεσμες εγγυήσεις  

 
  

Εγγυήσεις ενοικίων  20.285 3.472 

Σύνολο  629.086 580.834 
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12. Προμηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 

  30.06.2024 31.12.2023 

Προμηθευτές  223.393 75.197 
Ασφαλιστικοί Οργανισμοί  12.524 16.016 
Χαρτόσημο και λοιποί φόροι   342.528 500.219 
ΕΝΦΙΑ  283.431 - 
Προβλέψεις για επίδικες υποθέσεις  50.000 50.000 
Λοιπές υποχρεώσεις  24.451 4.076 

Προκαταβολές πελατών  8.370 9.541 

Έξοδα χρήσεως δεδουλευμένα 
 59.937 264.975 

Σύνολο   1.004.635 920.025 
 

13. Έσοδα από μισθώματα 

Το σύνολο των μισθωμάτων της Εταιρείας της περιόδου 01.01.2024 - 30.06.2024, από 
συνεχιζόμενες και διακοπείσες δραστηριότητες, προέρχεται από λειτουργικές 
μισθώσεις των επενδυμένων ακινήτων της Εταιρείας. Η Εταιρεία μισθώνει τις 
επενδύσεις σε ακίνητα με συμβόλαια λειτουργικής μίσθωσης με μεσο-
μακροπρόθεσμη διάρκεια.  
 
H Εταιρεία αναγνωρίζει τα ποσά εσόδων από μισθώματα από τις λειτουργικές 
μισθώσεις που έχει συνάψει με την Alpha Bank με τη σταθερή μέθοδο όπως 
προβλέπεται από τις διατάξεις της παρ. 81 του ΔΠΧΑ 16. Κατά συνέπεια, οι  
αναπροσαρμογές  στα  μισθώματα  οι  οποίες  γίνονται  κατά  τη  διάρκεια  των 
συμβάσεων μίσθωσης, επιμερίζονται ισόποσα στο σύνολο της διάρκειας αυτής. Στο 
Α' εξάμηνο του 2024, με την πώληση των επενδυτικών ακινήτων τα οποία ήταν 
μισθωμένα στην Alpha Bank, η σχετική απαίτηση που είχε σχηματιστεί από την 
εφαρμογή του ΔΠΧΑ 16 και την 31.12.2023 είχε ύψος € 700 χιλ. αποαναγνωρίστηκε, 
επιβαρύνοντας τα έσοδα από μισθώματα του εξαμήνου από διακοπείσες 
δραστηριότητας κατά το ποσό αυτό.  
 
Δεν υπάρχουν σημαντικά μεταβλητά (ενδεχόμενα) μισθώματα, κατά την 30η Ιουνίου 
2024. Τα έσοδα από μισθώματα της Εταιρείας δεν υπόκεινται σε εποχικές 
διακυμάνσεις.  
 
14. Φόροι                                                                                                

Σύμφωνα με το άρθρο 31 του Ν. 2778/1999 όπως τροποποιήθηκε από το άρθρο 53 
του Ν. 4646/2019, οι εταιρείες επενδύσεων σε ακίνητη περιουσία υποχρεούνται σε 
καταβολή φόρου ο συντελεστής του οποίου ορίζεται σε δέκα τοις εκατό (10%) επί 
του εκάστοτε ισχύοντος επιτοκίου παρέμβασης της Ευρωπαϊκής Κεντρικής Τράπεζας 
(Επιτοκίου Αναφοράς), προσαυξανομένου κατά μία (1) ποσοστιαία μονάδα και 
υπολογίζεται επί του μέσου όρου των επενδύσεών τους, πλέον των διαθεσίμων, σε 
τρέχουσες τιμές, όπως απεικονίζονται στους εξαμηνιαίους πίνακες επενδύσεων που 
προβλέπονται από την παράγραφο 1 του άρθρου 25 του Ν. 2778/1999. Σε περίπτωση 
μεταβολής του Επιτοκίου Αναφοράς, η προκύπτουσα νέα βάση υπολογισμού του 
φόρου ισχύει από την πρώτη ημέρα του επόμενου της μεταβολής μήνα.  
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Σε περίπτωση παρακράτησης φόρου επί κτηθέντων μερισμάτων, ο φόρος αυτός 
συμψηφίζεται με το φόρο που προκύπτει από τη δήλωση που υποβάλλεται από την 
Εταιρεία Επενδύσεων σε ακίνητη περιουσία εντός του μηνός Ιουλίου. Τυχόν 
πιστωτικό υπόλοιπο μεταφέρεται για συμψηφισμό με επόμενες δηλώσεις. Με την 
καταβολή του φόρου αυτού εξαντλείται η φορολογική υποχρέωση της εταιρείας και 
των μετόχων της. Κατά τον υπολογισμό του παραπάνω φόρου δε λαμβάνονται 
υπόψη τα ακίνητα που κατέχουν άμεσα ή έμμεσα θυγατρικές των ΑΕΕΑΠ, εφόσον 
αυτά αναγράφονται διακεκριμένα στις καταστάσεις επενδύσεών τους. 

Οι τρέχουσες φορολογικές υποχρεώσεις περιλαμβάνουν τις βραχυπρόθεσμες 
υποχρεώσεις προς τις φορολογικές αρχές που σχετίζονται με τον ανωτέρω πληρωτέο 
φόρο για τα επενδυτικά ακίνητα της Εταιρείας. Η Διοίκηση σε τακτά χρονικά 
διαστήματα αξιολογεί τη θέση της σε θέματα που σχετίζονται με τις φορολογικές 
αρχές και λογίζει προβλέψεις όπου είναι αναγκαίο για τα ποσά που αναμένονται να 
πληρωθούν στις φορολογικές αρχές. Καθώς η φορολογική υποχρέωση της Εταιρείας 
υπολογίζεται βάσει των επενδύσεών της, πλέον των διαθεσίμων της, και όχι βάσει 
των κερδών της, δεν προκύπτουν προσωρινές διαφορές και επομένως δε 
δημιουργούνται αντίστοιχα αναβαλλόμενες φορολογικές απαιτήσεις ή/και 
υποχρεώσεις. 

15. Κέρδη ανά μετοχή 

Ο δείκτης των βασικών κερδών ανά μετοχή (EPS) υπολογίζεται διαιρώντας το καθαρό 
κέρδος ή τη ζημία της περιόδου που αναλογεί στους κοινούς μετόχους, με το μέσο 
σταθμισμένο αριθμό των κοινών μετοχών σε κυκλοφορία κατά τη διάρκεια της 
περιόδου, αφαιρούμενων των μετοχών που αποκτήθηκαν από την Εταιρεία και 
κατέχονται ως ίδιες μετοχές. Τόσο για την τρέχουσα όσο και την προηγούμενη 
περίοδο, τα βασικά κέρδη ανά μετοχή είναι τα ίδια με τα μειωμένα, και ο 
υπολογισμός τους έχει ως εξής: 

  

1.1.2024 - 
30.06.2024 

1.1.2023 - 
30.06.2023 

Κέρδη/(ζημιές) από συνεχιζόμενες 
δραστηριότητες που αναλογούν 
στους μετόχους της μητρικής  1.462.238 1.355.005 
Κέρδη/(ζημιές) από διακοπείσες 
δραστηριότητες που αναλογούν 
στους μετόχους της μητρικής  -503.453 2.429.096 
Σταθμισμένος μέσος όρος του 
αριθμού των μετοχών  10.473.286 10.473.286 

    
Βασικά κέρδη/(ζημιές) από 
συνεχιζόμενες δραστηριότητες 
ανά μετοχή (Ευρώ ανά μετοχή)  0,14 0,13 

    
Βασικά κέρδη/(ζημιές) από 
διακοπείσες δραστηριότητες 
ανά μετοχή (Ευρώ ανά μετοχή)  - 0,23 
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16. Διανομή Κερδών 
 
Με τη Γενική Συνέλευση των μετόχων της Εταιρείας που πραγματοποιήθηκε την 14η 

Ιουνίου του 2024 αποφασίστηκε η διανομή προς τους μετόχους μερίσματος ύψους € 

18.642.449,08 προερχόμενο από κέρδη παρελθουσών ετών και μέρισμα ύψους € 

4.503.512,98, προερχόμενο από τα κέρδη της χρήσης του 2023. 

 
17. Συναλλαγές με συνδεόμενα μέρη 
 
Όλες οι συναλλαγές από και προς τα συνδεόμενα μέρη γίνονται με τους συνήθεις 
όρους της αγοράς. Ως συνδεόμενα μέρη, όπως ορίζονται στο ΔΛΠ 24, η Εταιρεία στο 
παρόν στάδιο έχει θεωρήσει τα εξής: 
 

• AJOLICO Trading Limited, βασικός μέτοχος (78,78%) της INTERCONTINENTAL 
INTERNATIONAL Α.Ε.Ε.Α.Π. – Δεν υπήρξαν συναλλαγές πέραν της καταβολής 
του αρχικού Μετοχικού Κεφαλαίου. 

• REPUBLIC BANK of CHICAGO – USA, Τήρηση έντοκου καταθετικού 
λογαριασμού της INTERCONTINENTAL INTERNATIONAL Α.Ε.Ε.Α.Π. 

• Παναγιώτης – Αριστείδης Χαλικιάς, Πρόεδρος ΔΣ INTERCONTINENTAL 
INTERNATIONAL Α.Ε.Ε.Α.Π., μέτοχος 33,33% στην AJOLICO Trading Limited, 
Πρόεδρος ΔΣ REPUBLIC BANK of CHICAGO – USA. 

• Παναγιώτα Χαλικιά, Αντιπρόεδρος ΔΣ INTERCONTINENTAL Α.Ε.Ε.Α.Π., μέτοχος 
33,33% στην AJOLICO Trading Limited. 

• Ελένη Χαλικιά, μέλος του ΔΣ της INTERCONTINENTAL INTERNATIONAL 
Α.Ε.Ε.Α.Π., μέτοχος 33,33% στην AJOLICO Trading Limited. 

Επίσης, ως συνδεόμενα μέρη θεωρούνται τα μέλη της Διοίκησης της Εταιρείας, στενά 
συγγενικά με αυτά πρόσωπα, εταιρείες που κατέχονται από αυτά ή στις οποίες τα 
τελευταία έχουν ουσιώδη επιρροή στην διαχείριση και οικονομική πολιτική τους. 
Όλες οι συναλλαγές με συνδεδεμένα μέρη, πραγματοποιούνται ουσιαστικά με όρους 
ίδιους με εκείνους που ισχύουν για παρόμοιες συναλλαγές με μη συνδεδεμένα μέρη, 
συμπεριλαμβανομένων επιτοκίων και εξασφαλίσεων και δεν εμπεριέχουν κίνδυνο 
υψηλότερο του κανονικού. 
 
Οι συναλλαγές της Εταιρείας με τα συνδεόμενα μέρη της για το πρώτο εξάμηνο του 
2024 καθώς και τα μεταξύ τους υπόλοιπα την 30.06.2024 έχουν ως εξής: 
 
α) Έσοδα από μισθώματα και παροχή υπηρεσιών 
 

  
1.1.2024 - 

30.06.2024 
1.1.2023- 

30.06.2023 

Μητρική  6.000 6.000 

  6.000 6.000 
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β) Αμοιβές Δ.Σ. , Διευθυντικών Στελεχών και Εποπτικών Οργάνων 
 

  
1.1.2024 - 

30.06.2024 
1.1.2023 - 

30.06.2023 

Αμοιβές Δ.Σ.  27.000 15.000 

Αμοιβές Διευθυντικών Στελεχών και 
Εποπτικών Οργάνων  121.137 117.645 

  148.137 132.645 

 
γ) Υπόλοιπα που προέρχονται από συναλλαγές με συνδεόμενα μέρη 
 

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα    

  30.06.2024 31.12.2023 

Republic Bank of Chicago - Καταθέσεις σε USD  4.984 4.853 

  4.984 4.853 

    

Εμπορικές και λοιπές απαιτήσεις    

Λοιπά συνδεόμενα μέρη  3.108 6.216 

  3.108 6.216 

    

Εμπορικές και λοιπές υποχρεώσεις    
Λοιπά συνδεόμενα μέρη  28.846 - 

  28.846 - 

 
18. Ενδεχόμενες υποχρεώσεις 
 
Φορολογικό πιστοποιητικό 
 
Από τη χρήση που έληξε την 31 Δεκεμβρίου 2011 και έπειτα, σύμφωνα με το Νόμο 
4174/2013 (άρθρο 65Α), όπως ισχύει (και όπως όριζε το άρθρο 82 του Νόμου 
2238/1994), οι ελληνικές ανώνυμες εταιρείες και οι εταιρείες περιορισμένης ευθύνης 
των οποίων οι ετήσιες χρηματοοικονομικές καταστάσεις ελέγχονται υποχρεωτικά, 
υποχρεούνταν έως και τις χρήσεις με έναρξη πριν την 1 Ιανουαρίου του 2016 να 
λαμβάνουν «Ετήσιο Φορολογικό Πιστοποιητικό», το οποίο εκδίδεται, μετά τη 
διενέργεια σχετικού φορολογικού ελέγχου, από το νόμιμο ελεγκτή ή ελεγκτικό 
γραφείο που ελέγχει και τις ετήσιες χρηματοοικονομικές καταστάσεις. 
 
Για τις χρήσεις που ξεκινούν από την 1 Ιανουαρίου 2016 και έπειτα, το «Ετήσιο 
Φορολογικό Πιστοποιητικό» είναι προαιρετικό. Σύμφωνα με την ελληνική 
φορολογική νομοθεσία και τις αντίστοιχες Υπουργικές Αποφάσεις, οι εταιρείες για τις 
οποίες εκδίδεται φορολογικό πιστοποιητικό χωρίς επισημάνσεις για παραβάσεις της 
φορολογικής νομοθεσίας δεν εξαιρούνται από την επιβολή επιπρόσθετων φόρων και 
προστίμων από τις ελληνικές φορολογικές αρχές μετά την ολοκλήρωση του 
φορολογικού ελέγχου στο πλαίσιο των νομοθετικών περιορισμών (ως γενική αρχή, 5 
χρόνια από τη λήξη της χρήσης στην οποία η φορολογική δήλωση θα πρέπει να έχει 
υποβληθεί). 
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Ανέλεγκτες φορολογικά χρήσεις 
 
Η Εταιρεία από τη σύστασή της στο έτος 2013 έως σήμερα, δεν έχει ελεγχθεί από τις 
φορολογικές αρχές. Για τις χρήσεις μέχρι το 2022, έχει ελεγχθεί φορολογικά από την 
PricewaterhouseCoopers Α.Ε.Ε. και έχει λάβει «Ετήσιο Φορολογικό Πιστοποιητικό»  
χωρίς επιφύλαξη. Ο έλεγχος για τη χρήση 2023 είναι σε εξέλιξη από την ίδια εταιρεία.  
 
H διοίκηση εκτιμά ότι δεν θα προκύψουν ουσιώδης φορολογικές υποχρεώσεις πέρα 
από αυτές που έχουν ήδη απεικονίζονται σε αυτή την ενδιάμεση συνοπτική 
χρηματοοικονομική πληροφόρηση. 
 
Επίδικες υποθέσεις  
 
Η Διοίκηση, στο πλαίσιο της αξιολόγησης των λειτουργικών κινδύνων της Εταιρείας, 
προβαίνει ανά τακτά χρονικά διαστήματα σε αξιολόγηση όλων των υποθέσεων που 
αφορούν αγωγές κατά της. Στο Α’ εξάμηνο του 2024, η Εταιρεία δεν έκκρινε σκόπιμο 
να προβεί σε επιπλέον σχηματισμό πρόβλεψης για επίδικες υποθέσεις. 
 
19. Διακοπείσες δραστηριότητες 
 
Την 23 Φεβρουαρίου 2023, η Εταιρεία προέβη σε υπογραφή σύμβασης με την 
εταιρεία «BriQ Properties Α.Ε.Ε.Α.Π.» η οποία, μεταξύ άλλων, προβλέπει την πώληση 
17 ακίνητων από την πρώτη στη δεύτερη, έναντι συνολικού τιμήματος € 60,577 εκ., 
συναλλαγή η οποία ολοκληρώθηκε το Α΄εξάμηνο 2024. Ως εκ τούτου, και σύμφωνα 
με το ΔΠΧΑ 5 «Μη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία που κατέχονται προς 
πώληση και διακοπείσες δραστηριότητες», τα εισοδήματα και τα λοιπά έξοδα που 
αφορούν άμεσα στα 17 αυτά ακίνητα, έχουν διαφοροποιηθεί από αυτά που αφορούν 
στις συνεχιζόμενες δραστηριότητες της Εταιρείας, και αναλύονται ως εξής: 
 

 

1.1. -
30.06.2024 

1.1. -
30.06.2023 

Έσοδα από μισθώματα -19.008 2.997.183 

Λοιπά έξοδα -394.445 -442.434 

Φόρος -90.000 -125.653 

Κέρδη / (ζημιές) μετά φόρων από 
διακοπείσες δραστηριότητες -503.453 2.429.096 

 

Τα έσοδα από μισθώματα περιλαμβάνουν πόσο € 676 χιλ από συμβατικές ροές 
ενοικίων και έχουν επιβαρυνθεί με ποσό € 700 χιλ από την αποαναγνώριση της 
απαίτησης λόγω της εφαρμογής της σταθερής μεθόδου για τα μισθώματα των 17 
ακινήτων που πωλήθηκαν σύμφωνα με το ΔΠΧΑ 16.  
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20. Περιουσιακά στοιχεία διακρατούμενα προς πώληση 
 
Η Εταιρεία για την επιμέτρηση των περιουσιακών στοιχείων που ταξινομήθηκαν στο 
κονδύλι «Περιουσιακά στοιχεία διακρατούμενα προς πώληση» κατά τη συγκριτική 
περίοδο, εφάρμοσε τις διατάξεις των παρ. 5, 18 και 19 του ΔΠΧΑ 5. Συγκεκριμένα, για 
τα ακίνητα που ταξινομήθηκαν στη κατηγορία αυτή και αποτελούν το μεγαλύτερο 
μέρος του κονδυλίου η επιμέτρηση πραγματοποιήθηκε σύμφωνα με τις οικίες 
διατάξεις του ΔΛΠ 40 μείον τα έξοδα πώλησης των ακινήτων αυτών.  
 
Αναλυτικότερα, το κονδύλι «Περιουσιακά στοιχεία διακρατούμενα προς πώληση» 
έχει ως εξής: 
 

 30.06.2024 31.12.2023 

Επενδυτικά ακίνητα προς πώληση - 60.577.000 

Απαιτήσεις μισθωμάτων από την εφαρμογή της 
"Σταθερής μεθόδου" σύμφωνα με το ΔΠΧΑ 16 

- 700.036 

Σύνολο  - 61.277.036 

 
Την 31.01.2024 ολοκληρώθηκε η πώληση 16 από τα συνολικά 17 ακίνητα τα οποία 
περιλαμβάνονταν στα «Περιουσιακά στοιχεία διακρατούμενα προς πώληση, με την 
πώληση του τελευταίου να ολοκληρώνεται την 14.06.2024. Το συνολικό τίμημα από 
την πώληση ανήλθε στα € 60.577.000. Οι απαιτήσεις μισθωμάτων από την εφαρμογή 
της «Σταθερής μεθόδου» σύμφωνα με το ΔΠΧΑ 16, αφορά τις διακοπείσες 
δραστηριότητες. Με την πώληση των ακινήτων με τα οποία ήταν συνδεδεμένη, η 
απαίτηση αυτή διεγράφη και επιβάρυνε τα αποτελέσματα από διακοπείσες 
δραστηριότητες. 
 
21. Υποχρεώσεις άμεσα σχετιζόμενες με περιουσιακά στοιχεία διακρατούμενα 
προς πώληση 
 

 30.06.2024 31.12.2023 

Εγγυήσεις μισθωμάτων - 238.735 

Υποχρεώσεις φόρων και τελών 252.637 199.836 

Σύνολο  252.637 438.571 
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22. Μεταγενέστερα γεγονότα 
 
Δεν προέκυψαν σημαντικά γεγονότα μετά την ημερομηνία της κατάστασης 
χρηματοοικονομικής θέσης, που να επηρεάζουν την παρούσα ενδιάμεση συνοπτική 
χρηματοοικονομική πληροφόρηση. 
 
 
 

Αθήνα, 09 Αυγούστου 2024 

 

Οι δηλούντες 
 

Ο Πρόεδρος Ο Διευθύνων Σύμβουλος Ο Οικονομικός 
Διευθυντής 

   
 

   
   

Αριστείδης Χαλικιάς Ευάγγελος Ι. Κοντός       Γεράσιμος Ρομποτής 
ΑΔΤ ΑΕ 783893 ΑΔΤ ΑΝ 087157     ΑΔΤ ΑΝ 139944 

 


